POLICE MUNICIPALE

CARNAC

RAPPORT N° 202300 0064

Objet : Affichage de I'avis d'enquéte
publique relative au projet de
modification n°2 du plan local
d'urbanisme en application de la loi
ELAN, de délimiter les secteurs déja
urbanisés retenu par la commune

Carte Grise :

Date de délivrance :
1ére Mise en Circul.:
Type de véhicule

Destinataires :

- Monsieur le Maire

- Monsieur le Chef de Service de la
Police Municipale

- Archives de la Police Municipale

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille vingt trois, le trois du mois de novembre,

Nous soussigné(s),Brigadier BESLIN Laurette
Brigadier CANTET Jérémy

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés, en
résidence a la Mairie de CARNAC

En fonction a la Police Municipale de CARNAC

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres regus de
Monsieur le Maire de CARNAC

Vu les articles 21, 21 2°, 21-1, 21-2, D14-1, 73 et 429 du Code de
Procédure Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales

Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Nous avons I'honneur de vous rendre compte des faits suivants :

--- Ce jour, le vendredi 03 novembre 2023 a quinze heures, a la
demande du service Urbanisme de la ville de CARNAC, nous avons
constaté l'affichage de l'enquéte publique relative au projet de
modification n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) et de délimiter les
secteurs déja urbanisés retenus par la commune via le lien
électronique suivant :

https://www.carnac.fr/Actualites/AVIS-D-ENQUETE-PUBLIQUE-projet
-de-modification-n-2-du-Plan-Local-d-Urbanisme

Ainsi que dans la presse :

Le Télégramme le 03 novembre 2023
Le Ouest France le 03 novembre 2023

Et sur les lieux désignés ci-dessous conformément au plan annexé

1 - Lieu-dit Quelvezin

2 - Lieu-dit Coét a Tous

3 - Lieu-dit Kergroix

4 - Lieu-dit Le Moustoir

5 - Lieu-dit Rosnual

6 - Lieu-dit Kerlann

7 - Lieu-dit Kerlescan

8 - Lieu-dit Kerluir

9 - Lieu-dit Le Runnel

10 - Lieu-dit Le Ménec

11 - Office de tourisme de Carnac-Plage
12 - Parc Césarine

13 - Lieu-dit Kergouelec

14 - Lieu-dit Cloucarnac

15 - Place Christian Bonnet devant la mairie
16 - Place Saint Fiacre

L'affichage sera maintenue pendant toute la durée de l'enquéte
publique soit du 20 novembre 2023 au 20 décembre 2023 inclus ---
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Rapport fait pour étre transmis a notre Chef de Service ainsi qu'a
Monsieur le Maire de CARNAC

En conséquence, nous avons rédigé le présent rapport a toutes fins
que vous jugerez utiles.

Fait a CARNAC
Le vendredi 03 novembre 2023

Signature du rapport N°2023 000064

Les APJA.;:

Vu et transmis
Le Chef de Service de Police Municipale
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ANNONCES OFFICIELLES - MORBIHAN

Annonces officielles

Sur k h lics.com, les marchées pub|l¢5 et privés et
les autres annonces sur regions-annonceslegales.. com
Contact tel. 0298 3374 44 -E-mail : licite.com.

Conformément a I'arrété du 27 decembre 2022 TNOR MICE2231563A), le tarif de
reference des annonces judiciaires et legales pour I'annge 2023 (article 1) est fixe
20,183 € HT le caractere pour les departements du Finistere, des Cotes-d’Armor,
du Morbihan et de I'llle-et-Vilaine. Les annonces relatives aux sociétés et fonds
de commerce font I'objet d'une centralisation sur la base de données numérique
;3r1|t2rale actulegales.fr conformément au décret n° 2012-1547 du 28 decembre

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS FOUESNANTAIS

MARCHE DE SERVICES

Section 1: identification de I'acheteur.

Nom complet de I'acheteur : CC du Pays fouesnantais (29170 Fouesnant).

Type et numéro national d'identification : SIRET 242 900 660 00117.
Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Moyen d'acces aux documents de la consultation :

Lien vers le profil d’acheteur : https://www.megalis.bretagne.bzh

Identifiant interne de la consultation : $2326-01.

L'integralite des documents de la consultation se trouve sur le profil d'acheteur :
oul.

OFFICIERS MINISTERIELS

Commissaires priseurs

DUPON

L ASSOCIES

Maison de ventes aux enchéres

Cartier, Chanel, Hermes,
Yves Saint-Laurent,
Louis Vuitton,
Jaeger LeCoultre, CI i
Baccarat, Sai

Toutes les E

Lundi 27 Novembre a 11" et 13"30
BIJOUX, MODE &
ART DE LA TABLE

Jeudi 30 Novembre

CARTES POSTALES a10* g Toute

& TIMBRES Photos, dates
Collection d'une k yils B
LIVRES ANCIENS 313"  dupontissocics.com
& MODERNES

02 98 88 08 39 26 bis, allée Saint Frangois 29600 S™-Martin-des-Champs

LEGALES ET JUDICIAIRES

publics - Procedure adaptee

Marches

q finistere
habitat

un engagement conaivucH

MARCHE DE TRAVAUX

Identification de I'organisme acheteur : Finistere Habitat, 6, boulevard du
Finistere, CS 33024, 29334 Quimper cedex, tél. 02 98 95 37 25.
Courriel : achats@finisterehabitat.fr - Site internet : www.finisterehabitat.fr
Profil acheteur : www.bretagne-marchespublics.com
Objet du marché : 29170 Fouesnant, 14 a 21, résidence de Maner Ker Elo,
construction neuve de 8 maisons individuelles.
Caractéristiques principales :
Prestations divisees en lots : oui.
: terrassements, amenagements extérieurs.
: gros ceuvre.
charpente bois.
couverture ardoise, bacs acier, étancheite.
iseries extérieures
serrurerle
cloisons, d
Lot 8 : menuiseries intérieures.
Lot 9 : revetements de sols, faience.
Lot 10 : peinture.
Lot 11 : ravalement.
Lot 12 : chauffage, ventilation, plomberie.
Lot 13 : electricite.
Possibilite de présenter une offre pour un ou plusieurs lots.
Durée des marchés : 18 mois.
La date prevue de demarrage est fixee au 1* trimestre 2024.
Le marché comporte une clause d'insertion des publics en difficulte.
Conditions de participation : se referer au dossier de consultation.
Criteres de sélection des : capacités p i techniques
et financieres de 'entreprise et de ses Is a realiser I'opérati
Criteres d'attribution : prix, 60 % ; valeur technique, 40 %.
Type de procédure : procedure adaptee
Date limite de réception des offres 08/01/2024 2 12 h.

Lot 2
Lot3:
Lot4:
Lot5:
Lot6:
Lot7:

faux p

Renseignements administratifs : Flmstére Habitat, service achats, 6, boulevard du
Finistere, CS 33024, 29334 Quimper cedex, tél. 02 98 95 37 25,
achats@finisterehabitat.fr

Renseignements techniques :

- Finistere Habitat : Fiona Le Noir, service developpement,
flenoir@finisterehabitat.fr

- Architecte : Archipbdle, M. Cornichet, 72, avenue de Keradennec, 29000 Quimper,
tel. 02 98 43 18 78, fcornichet@archipole.fr

- Maitrise d’ceuvre : AUAS, Mme Campion, 78, avenue de Keradennec, 29000
Quimper, tel. 02 98 90 34 12, Icampion@auas.fr

- BET fluides : Become 29, 54, impasse Trélivalaire, BP 82, 29392 Quimperle cedex,
tel. 02 98 39 06 97, become29@become29.com
Conditions d"envoi des offres : les offres seront
via la plateforme de dematér www.bretag
Conditions pour obtenir les d
Les dossiers sont a telecharger sur le site www.bretagne-marchespublics. com
Date d’envoi de la publicité : 20/11/2023.

s par voie électronigq
com

¢ L
Vous devez publier une
annonce légale ?

Devis et attestation immédiats sur
regions-annonceslegales.com

Utilisation de moyens de ¢ ication non

Contact : Marine Le Compes, tél. (+33) 2 98 51 6127.

E-mail : marchepublic@cc-paysfouesnantais.fr

Section 3 : procédure.

Type de procéedure : procédure adaptée ouverte.

Conditions de participation :

Aptitude a exercer l'activitée p i lle - ¢ iti y
reglement de consultation.

Capacité economique et financiere - conditions/moyens de preuve : voir reglement
de consultation.

Capacités techniques et professi lles - conditi
reglement de consultation.

Technique d'achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des plis : 11/12/2023 a 17 h.
Présentation des offres par catalogue &lectronique : interdite.
Reduction du nombre de candidats : non.

Possibilite d'attribution sans negociation (attribution sur la base de l'offre initiale)
oul.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : identification du marché.

Intitule du marché : gestion des rats surmulots (rattus norvegicus) sur I'ensemble
des iles et flots de I'archipel des Glenan (29

CPV - Objet principal : 90923000.

Type de marcheé : services.

Description succincte du marché : gestion des rats surmulots (rattus norvegicus) sur
I'ensemble des fles et flots de I'archipel des Glenan (29).

Lieu principal d’exécution du marché : Fouesnant.

Durée du marché (en mois) : 24.

La consultation comporte des tranches : oui.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Marché alloti : non.

Mots descripteurs : dératisation, désinsectisation.

Section 6 :
Visite obligatoire : non.

Date d'envoi du présent avis : 17/11/2023.

:non.

de preuve : voir

de preuve : voir

Marches publics - Procedure formalisee

R =ENT'S

PORT DE PECHE DE K M

MARCHE DE SERVICES

Pouvoir adjudicateur : SEM Lorient Keroman, Direction du port de p&che,
€5 50382, 56323 Lorient cedex, tel. 02 97 37 21 11, fax 02 97 37 84 00.
E-mail : sem@keroman fr

est lancee sous forme d'appel
d'offres ouvert en appllcatlon des artlcles L.2124-2, R.2124-2 1%et R.2161-2 a
R.2161-5 du Code de la commande publique.

Objet : marché de services relatif a la prestation d'assurance "Responsabilite et
risques annexes"”.

Retrait des dossiers : le dossier de consultation des entreprises peut &tre retiré
sur le site Mégalis Bretagne a partir de |'adresse
https://www.megalis.bretagne.bzh/ (ref : ASSURC-2023).

Date limite de réception des offres : jeudi 21/12/2023, 12 h, selon les formalités
decrites au reglement de la consultation.

Voies de recours : I'instance chargée des proceédures de recours est le tribunal
administratif de Rennes, 3, contour de la Motte, CS 44416, 35044 Rennes cedex,
tel. 0223 21 28 28, fax 02 99 63 56 84.

Date d’'envoi a la publication : 21/11/2023.

Enquetes pub
-

ues

VILLE® Wi

SARNVC

2° AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Modification n° 2 du plan local d'urbanisme (PLU)

e e e e

Le public est informé qu‘en exécution de I'arrete municipal n° 2023-708 en date
du 11 octobre 2023, il sera procedé a une enquete publique portant sur la
modification n°2 du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Carnac
pendant trente et un jours consecutifs, du 20/11/2023, a 9 h, au 20/12/2023, 2 17 h. |
I {2 modification n°2 du plan local d'urbanisme germet en application de la loi

| Elan, article 42, de delimiter les secteurs deja urbanises retenus par la commune |
] suite a Iapprobatlon de la modification simplifiee du SCOT du Pays d’Auray en |

date du 07/07/2022 identifiant les secteurs déja urbanises.

Mme la Conseillere deleguee du tribunal administratif de Rennes a designe [
| M. Bernard Boulic, responsable de bureau d'etudes construction a la retraite, en |
| tant que commissaire enquateur. |

Les pléces du dossier et un registre d'enquete a feuillets non mobiles, cotés et

phes par le c seront tenus a la disposition du publlc en
] mairie de Carnac. Le dossier d’enquéte publique est également sur le registre |
1 dematerialisé securisé durant toute la durée de I'enquete : |
https:/Avww.registre-dematerialise.fr/4812
lLe prolet a fait I'objet d’une évaluation environnementale soumise a la MRAe le [
| 14/06/2023 et 'information reque en date du 19/09/2023 fait état de I'absence d"avis |
1 de la MRAe sur cette évaluation environnementale. |

Pendant la durée de I'enquéte publique, soit exclusivement du lundi 20/11/2023, a

9 h au mercredi 20/12/2023, a 17 h, toute personne pourra consulter le dossier
| d’enquéte publique en mairie ou en ligne et consigner ses appréciations ou |

propositions :

I Soit par le biais d'un registre dematérialise securise accessible sur le site |
| https://wvww.registre-dematerialise. fr/4812 |
|En Iuj-zm redlrec;lon sera accessible sur le site Internet de la commune : |
ittps: carnac.fr
[N Sont par mall al adresse suivante : :
|
|
|

ialise.fr
] Les observations transmlses par courriel seront publiees sur ce registre
dématerialisé et donc visibles par tous.
[
Soit sur le registre d'enquite papier ouvert a cet effet en mairie.
| - Soit par &crit et oral, aupres du ¢ lors des per: e
| - Soit par correspondance (date de réception faisant foi) a I'adresse suivante: |
1 M. le Commlssan;]e enquéteur, Mairie de Carnac, place Christian-Bonnet, BP 80, 1
56341 Carnac cedex.
sera mis a d ublic en mairie pour permettre de |
] consulter le dossier d’ enquéte publlque en igne.
1 Le commissaire enqueteur assurera des permanences en mairie de Carnac ou |
recevra en personne le public les jours et horaires suivants : lundi 20/11/2023, de
1 9h 3 12 h (ouverture); jeudi 30/11/2023, de 14 h a 17 h; mercredi 06/12/2023, de |
19 hhh( 1|2 h; \;endredl 15/12/2023, de 14 h 3 17 h; mercredi 20/12/2023, de 14'h 3 |
17 h (cloture
Ip Dans un délai de 30 jours a compter de la date de cldture de I'enquete, le [
Ic a M. le Maire de Carnac le dossier d’enquéte |
| accompagn du registre et des pieces annexées, avec son rapport et ses conclusions |

motivées. |
I projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme sera éventuellement

l modrfle pour tenir compte des avis qui ont &té joints au dossier, des observations |
Ipubllc et des conclusions du commissaire enqueteur. Pour etre rendue
applicable, la modification n°2 du plan local d’urbanisme devra par la suite 2tre

l approuvée par delibération du conseil mumclpal [

| Une copie du rapport et des conclusions i du ¢ issail q sera |

1 deposée en mairie de Carnac et sur le site Internet : |

https:/Avww.registre-dematerialise.fr/4812
] pour &tre tenue a la disposition du public pendant un an a compter de la date de :
de
|
i

| cloture de I'enquite. Un lien de redirection sera accessible sur le site Internet
' la commune : https://www.carnac.fr

Avis de constitution

Vie des societes -

AVIS

Avis est donné de la constitution de la SASU L'AGE AU CARRE du 06/11/2023, au
capital de 1000 €. Siege social : 3, boulevard Jean-Monnet, 56260 Larmor-Plage.
Objet : tous travaux, carrelage, chape magonnerie. Durée : 50 ans a compter de
I‘immatriculation au registre du commerce et a la chambre de métiers. Président :
M. Erdal Bayram, 120, rue Paul-Guieysse, 56100 Lorient, pour une durée
indeterminge.

CHANGEMENT DE DENOMINATION

CAMPINOV
SAS au capital de 1243 955 €
Route d'Arzon, camping Le Lodge Club, le Bas Bohat, 56370 SARZEAU
RCS VANNES 514 965 961

Par décision extraordinaire du 16/11/23, I'associee unique a décide de changer la
dénomination sociale comme suit : Lodges de Sarzeau.
Mention sera faite au RCS de Vannes.

Pour avis

AvIS

BREIZHFETE
SARL en liquidation au capital de 5 000 €
Siege : rue des Salicornes, espace littoral nord, 56190 MUZILLAC
Siege de liquidation : rue des Salicornes, 56190 MUZILLAC
RCS VANNES 822 139 978

L'assemblée genérale réeunie le 13/10/2023 au siege de la liquidation a approuvé
le compte deéfinitif de liquidation, dechargé Mme Marie-Rose Sizorn, demeurant
rue des Salicornes, 56190 Muzillac, de son mandat de liquidateur, donné 3 cette
dernigre quitus de'sa gestion et constaté la cloture de la liquidation au 31/03/2023.
Les comptes de liquidation seront déposés au greffe du TC de Vannes, en annexe
au RCS et la societé sera radiee dudit registre.

Pour avis, le liquidateur

AVIS

JL SAINT-GERAND
SARL a associé unique au capital de 10 000 €
Siege social : 18, place de I'Eglise, 56920 Saint-Gérand-Croixanvec
RCS LORIENT 909 563 629

DAU du 28/06/2023 : non-dissolution de la société conformément aux dispositions
de l'article L223-42 du Code de commerce.




Judiciaires et légales

Ouest-France Morbihan
Jeudi 23 novembre 2023

Retrouvez tous les marchés publlcs et privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest sul
centraledesmarchés.com

Pour faire paraftre une annonce légale :

Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ Ia minute)
e-mail : annonces.legales@medialex.fr - Internet : www.medialex.fr
Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'amété ministériel du 27 décembre 2022, soit
0,183 € ht le caractére.

Les annonceurs sont informés aus, conformément au décret no 20121547 du 26 dé
cembre 2012, les annonces Iégales sociétés et

‘concemées et publiées dans les journaux d'annonces légales, sont ool mi.

Conseil Départemental du Morbihan
Diverses opérations

PROCEDURE ADAPTEE

Construction d'un batiment d'accueil, Cair du Petit Mont 2 Arzon.
Date limite de réception des offres : 12 décembre 2023 & 12 h 00.
Gestion du paiement des prsstmmns socmlas snus iorme de Chéques Accompa-

gnement CAP).

ses en ligne Gana e bz cie donnéea numériaue oo,

Avis de marchés publics

Procédure adaptée
Marchés inférieurs 2 90 000 € HT

Communauté de communes
Auray Quuberon Terre Atlantique

de p de géométre expert
sur les communes de Brec'h, Camors, Plumergat,
Pluneret, Pluvigner et Sainte-Anne-d'Auray

PROCEDURE ADAPTEE

Section 1 : Identification de I'acheteur
Nom complet de I'acheteur : communauté de communes Auray Quiberon Terre
Afantique.
Type de numéro national d'identHfication : Siret.
N° national d'identification : 20004312300013.
Ville : Auray cedex - Code postal : 56404,
Groupement de commandes : non.
Section 2 : Communication
Moyen d'accés aux documents de la consultation :
d'acheteur : megalis.bretagne.
dentiflant inferne de la consultation : AQTA_mapa_2023_042.

des dela e trouve sur le profil d’ache-

lien URL vers le profil

unr * oui.
Utilisation de moyens de

non.
Nom du contact : M. le Président.

Adresse mail du contact : marches.publics@auray-quiberon.fr
N“ul‘phon. du contact : +33 2 97 29 18 69.

Section 3 : Procédure

Type de Droc‘dnu nruoédure adaptée ouverte.
c«-m- de pamd

Aptitude 2 exercer I cm ‘professionnelle ditions/moyens de preuve :
of. article 3 21du reglemem particulier de la Conauitation

Capacité financiére - conditions/moyens de preuve : cf. arti-
cle 3.2.2 du réglement parliwlier de la consultation.

inatifs ({
Boeto limite de réception des offres S dbcambra 333 5 12 1 00
Audht des achats du département du Morbihan.
Date limite de réception des offres : 19 décembre 2023 2 12 h 00.
Travaux de cablage et prestations associées pour les colléges et les sites du dé-
partament du Morihan.
réception des offres : 21 décembre 2023 & 12 h 00.

lvh Iont consultables sur le site intemet du Conseil du

Marchés publics
Procédure adaptée

C : aali

Ool
Morbihan : http://www.morbihan.fr tél. 02 97 54 80 00

Acces direct : hitp:
et sur Megalis : htps://marches.megalisbretagne.bzh

=l &= WHenbont
Hennebont

Acquisition d’un microtracteur compact avec cabine
pour le service verts et i

PROCEDURE ADAPTEE
1. Identification do la collectivité qui passe le marché :

13, place Foch CS 80130, 56704 Hennebont cedex.
2. Procédure ion : procédure adaptée (article L.2123-1 du Code de la

ville d’Hennebont,

oommande publlqua)
EX marché : acquisition d'un microtracteur compact avec cabine.
dossiers de

4. Retrait dtl + sur le profil acheteur de la ville :
https://marches.megalis.bretagne.bzh
5. Date limite de oﬂm'14décefnbra2028&12h00

6. Date d'envoi & la publication : 20 novembre 20:

Commune de Caudan

du réseau d'éclairage public, pose

de preuve : cf.
article 3.2.3 du réglement particulier de la consultation.

Technique d’achat : accord-cadre.

Date et heure limites de réception des plis : 21 déoembve2023a12h00
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : nol

et dépose des illuminations de fin d'année

PROCEDURE ADAPTEE

Identification de Forganisme qui passe le marché : commune de Caudan,

s la procédure adaptée (arti-

Possibilité d'attribution sans négociation : oui
) BP 31, 56850 Caudan.
o oige "L":;,:f:.;"' non. Profil acheteur s marchos.mogals rotagne taf
is par les sevices de | au ' de
s;'nsi::' "des besors, furet & mesure de 'ap- P e R125-1 1° d Gode de a commands publique).
Criteés ‘attribution :

- valeur technique de P'offre sur 50 points,
- prix des prestations sur 50 points.
Section 4 : Identification du marché

Intitulé du marché : missions de prestations de géométre expert sur les commu-
nes de Brec'h, Camors, Plumergat, Pluneret, Pluvigner et Sainte-Anne d’Auray.
Code CPV principal : 71351810-4,
Type de marché : services.

marché : le cadre a pour objet des mis-
sions de prestations de géometre expert et plus particuliérement : le bornage de
lots, un rétablissement de limites, la division de lots, la demande d'alignement.
Le marché est considéré, au sens des dispositions des articles R.2162-2 alinéa 2,
R.216243 et R.2162-14 du Code de la commande publique, comme un accord-ca-
dre mono-attributaire s'exécutant au moyen de I'émission de bons de commande
auprés du titulaire, au fur ot & mesura da 1 ‘apparition des besoins.
Le présent i e les les com-
munes de Brec'h, Camors, Plumergat, Pluneret, Pluvigner et Sainte-Anne d’Auray,
dont P'accord-cadre en cours touchera & sa fin en raison de P'atieinte du montant
maximal. Les prestations & réaliser sur les autres communes sont couvertes par
des accords-cad se alami lbre 2025.
L'accord-cadre est conclu pour une durée de 14 mois, & compter de sa notifica-
tion. Il pourra étre reconduit, 3 fois par période de 2 mois, sur décision expresse
du pouvoir adjudicateur.
Les prestations sont susosptiles de varier sur Ia période initiale de 14 mois, dans
les limites suivantes : montant minimum : pas de montant minimum - montant ma-
ximum : 14 000 euros HT
En cas de varier, sur chaque pé-
riode de 2 mois, dans Ies mites suivantes - montant minimum - pas de montant
minimum - montant maximum : 2 000 euros HT.
Lieu principal dexécution du marché : sur les communes de Brec'h, Camors,
Plumergat, Pluneret, Pluvigner et Sainte-Anne d'Auray.
Durée du marché (en mois) :
Valeur estimée du besoin (en euros) :
La consultation comporte des tranches : non.
La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Mots descripteurs : topographie.

Visite obllg.hin non.
rd-cads ices &'

mnyen e Fémiesion da bona da commanda engegé selon ia procédurs adepise
dans le cadre des articles L2123, R.2123-1 1°, L.212511° R.2162:2 alinéa 2,
R.216243 et R.2162-14 du Code de la commande publique (GCP).
Négociation : les candidats sont invités & remettre dlemblée leur meilleure propo-
sition. Toutefois, compte tenu des offres reues et de leur analyse détaillée par le
pouvoir adjudicateur, celui-ci se réserve la possibilité d'engager une phase de né-
gociation. Conformément  la spécificité de la procédure adaptée, la négociation
auftitre du présent marché demeure facultative. En application de Iarticle R.2123-5
du Gode de la commande publique, le pouvoir adjudicateur se réserve la possibi-
lité dattribuer le marché sur la base des offres initiales sans négociation (cf. arti-
cle 41.2 du réglement particulier de la consultation).
Le conteru des ioss osives & i cancidsfure dord i production eo exigés oot
Brécisé & fsticle 3.2 du réglement partouler de le consulation, Le conisnu
piéces relatives a I'offre dont la production est exigée est précisé a 'article TS
réglement pumculverde la consultation.
Retrait du dossler de de dématé-
rialisation accessible de la maniére suivante :
URL: megalis.bretagne.
Conditions de transmission des offres : Ie pouvoir adjudicateur impose envoi
des offres par voie électronique sur la plateform

\egalis.bretagne. (ct. article 5 du RPC).
Instance chargée des procédures de recours et service auprds duquel des

renseignements peuvent étre obtenus concemant l'introduction des recours :
tribunal administratif de Rennes, 3, contour de la Motte, CS 44416, 35044 Rennes
cedex (téléphone 02 23 21 28 28, télécopie 02.99.63.56.84).

Courriel : greffe.ta-rennes@juradm.fr

Adresse internet : mlp.//vsrmes tnbunal-edmlmsnmnlr/

Date d'envol du présent 1 novembre

sur la

ouest
francee

Société « Ouest-France »
S.A. a Directoire et Conseil de Surveillance
au capital de 300000 €.

au Pack fami

(journal + contenus
numériques)

Sidge social: 10, rue du Breil,
35051 Rennes cedex
Tél. 0299 32 60 00. www.ouest-france.fr
facebook.com/ouest.france

Twitter: @OuestFrance

Abonnez-vous

abo.ouest-france.fr ou 02 99 32 66 66 (appel non surtaxé)

Membres du Conseil de Surveillance:
MM. David Guiraud, Président,
Mmes Christine Blanc-Patin, Vice-Présidente,

de 4 logements fa
Commune de Indré, Les frénes

AVIS D'APPEL A CANDIDATURES

Habitat 44 - OPH, M. Stéphane Carassou, directeur général, 3, boulevard Alexan-
dre-Millerand, BP 50432, 44204 Nantes 02, tél. 02 40 12 74 00.
Siret : 3421672400017,
Référence acheteur : 2023TRAV23.
Lavis implique un marché public.

£ marché ds conospton rélisation pour i construction do 4 logementsfa
miliaux, commune de Indré (44), Les frénes.
Phase candidatures.
Procédure : procédure adaptée.
Critéres ion : offre

i la plus
fonction d dans le cahier des
tation, lettre d'invitation ou document descripti).
Remise des candidatures : 22 décembre 2023 2 12 h 00 au plus tard.
Envoi a la publication le : 20 novembre 2023.
Las dépéts de plis doivent étre i remis par voie

r retrouver cet avis intdgral, accéder au DCE, poser des wuttﬁonl a

appréciée en

rites de la consul-

Avis administratifs

)

‘ 1
VILLE® S !
SARNVY !
Modification PLU :
2EME AVIS '
ENQUETE PUBLIQUE |

| Le public est informé qu'en exécution de
Vamété municipal n° 2023-708 en date du |
11 octobre 2023, il sera procédé a une en- oo |

| quéte publique portant sur la modi ifica:

| tion n° 2 du Plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune de Camac

! pendant rento et unfours consécuis, du 1 PL
20 novembre 202349 h 00 au 20 décern- |

| bre 20234 17 h 00.

} La modification n° 2 du Pian local d'urba- |

| nisme permet en application de la o |
Elan, artclo 42, de délimiter les secteurs |

| déja urbanisés retenus par la commune | Goh

suite & le la

Commune de BREC'H
9, rue
56400 BREC'H
Modification simplifiée n® 1
du Plan local d'urbanisme

AVIS DE MISE
ADISPOSITION
DU DOSSIER

Le molet ports sur la délimttion de

5 secteurs déja urbanisés (SDU) dans le
cadre de la «loi Elan» : KermanéKer-
guéro. Sud du bourg de Brech, Calan,

int-Dégan.
Par arrété nl 21/171 en date du 21 dé-
‘cembre 2021, le maire a prescrit la pro-
oédurs de modification simplifiée n® 1 du

Par déibératon n® 20220C23 du 7 Juik
let 2022, le comité syndical du PETR du

Pays d'Auray a tiré le bilan de la mise &
disposttion du public et aapprouvé la mo-
dification simplifiée n® 2 du Schéma de
érence Territoriales du Pays d'Auray.

 Smpiffiée du SCAT du Pays d'Auray en |
date du 7 juillet 2022 identifiant les sec- |

| teurs déja urbanisés. '
Mme la Conseillére déléguée du tribunal

| administratf de Rennes a désigné M. Ber- )
nard Boulic, responsable de bureau |

| détude consinction on rerat,en ant |

que

mhmr. déposer un pli, allez sur :

| Les pibces d dosaer et un rgistre fen- |
o quéte Msulllms non mobiles, cotés et pa- |

SA HLM Les Ajoncs

Mission de maltnss d'oeuvre dans le cadre

teur, se-

) mm tenus A la disposition du public en
mairie de Camac. Le dossier d'enquéte |
| Publique est également sur e registro dé- |
matérialis sécurisé durant toute la durée |
| de 'enquéte : |

d’une é de d’une résid
érati etdel locatifs
familiaux située rue Jean-Monnet a Sulniac

PROCEDURE CONCURRENTIELLE
AVEC NEGOCIATION

Services
Directive 2014/24/UE.
Section | : Pouvoir adjudicateur
1.1) Nom et adresses :
867 500 027, contact : Isabelle Vaillant, 18, boulevard de la Résistance, 56000 Van-
nes, France. Tél. (+33) 2 22 07 00 00. Courriel : ivaillant@ajoncs.fr
Code NUTS : FRHO4.
Adresse(s) intemet :
Adresse principale : https://www.eshlesajoncs.fr
Admsa du profil d' acheteuv https://www.marches-securises.fr
1.2)

Ire conjointe
Is]t:om nication :
ruwe'm

accés direct non

ir

SA HLM Les Ajoncs (56), numéro national didentification : |

| /4812

Le projet a fait Pobjet d'une évaluation en |
| vironnementale soumise & la MRAe le
| 14 juin 2023 et F'information recue en date

) du 19 septembre 2023 fait &iat de ab- | 5saiyreom,

sence d'avis de la MRAe sur cette évalua- |-
 tion environnementale. I v
| Pendant la durée de Penquéte publique, H
] soit exclusivement du lundi 20 novem-
| bre 20239 h 00 au morored 20 déce- |
bre 2023 17 h 00, toute personne pourra
| consulter le dossier d'enquéte publique
en mairie ou en ligne et l:orslgnsf sesap- |
| préciations ou propositor
P par I bias tun regitre démetére- |
1 1iss sécurisé accessible sur le site :
|
| https://www.registre-dematerialise.

| f74812
Un lien de redirection sera accessible sur |
le stte intenet de la commune : |

| itps://www.camac.ir
- S0t par mail & fadresse suivante :
| enaustepublique-4812@registro-|

Objet du marché : maintenance du réseau d'éclairage public, pose et dépose d
illuminations de fin dannde.

Lieu et délais d'exécution : sur la commune de Cardan.

Lo marché st conciu pour une périods dun an & comptar du fer jarvier 2024, I
est renouvelable 2 fols par reconduction expresse pour une période de 12 mois.
Dossier a retirer : sur le site : https://marches.megalis.bretagne.bzh sous la réfé-
rence : ECLAIRAGECAUDAN2024.

Remise des offres : les offres devront étre déposées sur le site

mps //rnarches megalis.bretagne.bzh avant le vendredi 22 décembra 2023 &

Junlﬁuﬂom a produire : voir article 5 du réglement de consultation.
Critéres dattribution :

- valeur iechnique 50 %,

- prix:

Date Mo{ de Favis & la publication : 21 novembre 2023,

Date limite de réception des offres : 22 décembre 2023 & 12 h 00.

Adresse a :
ESH Les Ajoncs, numéro national d'identification : 867 500 027, 18, boulevard de la
Résistance, 56000 Vannes, contact : Aurélien Frapporti, 56000 Vannes, France.
Tél. (+33) 2 22 07 00 00. Gourriel : afrapporti@ajoncs.fr Code NUTS : FRHO4.

Adresse intarnet : https://www.eshlesajoncs.fr
Acrpsae & Isqualle les offrsa ou demendes de pertiopetion doivent e er

voyées : par voie 2 l'ads
1.4) Type d- powol- -ﬁudk:am- [
Autre : SA D'HLM Les Ajon

1.5) Activité principale : Iogemem et développement collectif.
Section

A) Etendue du marché :
1 11 Inthuié : mission do maltise doaunro dans le cadro d'une opératon do
ion o'une résidence i sociaux
familiaux située rue Jean-Monnet, 56250 Sinae
2) Code CPV principal : 71221000
3) Type de marché : services.
111.4] Deacrition succincts : misslon do maltise doeuvrs dans o cadre dune
résidenc et de logements lo-
caifs sociaux familaux située e JeanMonnet, 56250 Suiniac

tps;

Justice
L’opinion syndicale du juge
prud’homal ne révéle pas

une partialité

Il n'est pas possible de mettre en doute I'impartialité d'un juge
prud’homal, méme s'il appartient ouvertement au méme syndi-
cat que la partie adverse.

La Cour de cassation a conclu ainsi alors qu'un chef d’entre-
prise refusait de plaider aux prud’hommes devant un juge qui
avait été élu sur une liste présentée par le syndicat qui soutenait
son salarié, adversaire au procés.

Le salarié et le juge appartenant au méme syndicat, il est légi-
time, disait-il, de mettre en doute Iimpartialité du juge, d'autant
qu'il a déja jugé en faveur de ce syndicat dans des procédures
précédentes.

Mais pour la justice, ces deux circonstances ne sont pas de
nature a faire douter de lmpartialité.

La seule affiliation syndicale n’est pas de nature a créer une
suspicion raisonnable et objective & 'égard du juge. Ce serait
remettre en cause le principe méme de l'organisation des
conseils de prud’hommes dont les membres sont élus sur des
listes présentées par des syndicats.

De plus, explique la Cour de cassation, I'impartialité résulte

de la composition des conseils de prud’hommes puisqu'ils
contiennent un nombre égal de juges élus par des salariés et
des employeurs. Et enfin, 'impartialité est garantie par l'orga-
nisation judiciaire qui réserve la possibilité de faire appel et de
former ensuite un pourvoi en cassation.

La loi, dans le Code du travail, indique gu'un conseiller
prud’homal peut étre récusé, notamment lorsqu'il a « un intérét
personnel » dans 'affaire.

(Cas. Soc, 22.3.2023, C 21-19.176).

) 2
2.2) Code(s) CPV additionnel(s) : 71222000.
3) Lieu d'exécution :

Gode NUTS : FRHO4.
leu principal dexécution : rue Jean-Monnet, 56250 Sulniac.

4) Description des prestations : mission de maitrise d'oeuvre dans le cadre
d'une opération de d'une résidence et de loge-
ments locatifs sociaux familiaux située rue Jean-Monnet, 56250 Suniae,
11.2.5) Critéres d  le prix n'est pas le seul critére d'attribution et tous
les oritdres sont énoncés uniquement dans les documents du marché.
6) Valeur estimée

7) Durée

Dur“ en mois : 35.
Ce marché peut faire l'objet d'une reconduction :
n.2.9) Infmnlﬁonl sur les limites concemant le »omhn de candidats invités

& participer
t2:0) Voriantes :
seront prises en considération : non.
11211) Informations sur e options
Options : non.
12) st
13) Information sur les fonds de Union

FUnion européenne :
112:14) nformations complémentaires :
Section I dordre juridique,

financier et tech-
ique

111.1) Conditions de participation :

111.1.1) Habilitation & exercer I'activité professionnelle, y compris exigences re-

latives  Finscrigtion au Registre du commerce ou de la ion :

I.IS‘h succincte des 2 'Ordre des ar-

i z) Capacité économique et financidre : critbres de sélection tels que men-
Honngs dans es documents do Ia consulaton,
V11:3) Gapaché techniaue et professionnele : crbes do séecton tols qus

dans
11.1.5) lnformdlhm n'lol mnvh“l‘..rv‘t
Marché réservé

111.2) Conditions “ot au marché :

n.; 2|)Ilﬂmmdllmlﬂlllvnillnrvhukm

III 2.2) Conditions :

.3) Informations sur les mombres du personnel de l'exécu-

du man:hi de I'accord-cadre ou du systéme d'acquisition dyna- |

| Les observations transmises par courriel |
 seront publiées sur ce registre dématéria- |
| Vs et donc visibles par tous

-soit sur lo regisire d'enquéte papier ou- |
| vert & cet effet en mairie ;
1 - 5ot par écrt et oral, auprés du comis- |

Par n? 2023/52 en date du
3 juillet 2023, le conseil municipal a pré-
cisé les modalités de mise & disposition
au publi du pm]et de modification sim-
plifiée n?
Ledit Dro]et ds modlhcﬁlon simplifiée
n 1 sera mis & disposition du public du
1er au 30 décembre 2023 aux jours et
heures habituels d'ouverture soit : lundi
auvendredideBh45a12hetde 13h
45417 h 30, lesamedide 9ha12ha
la mairie de Brec’h 9, rue GeorgesCa-
doudal, 56400 Brec'
Le dossier sera consultable sur le site de
la commune : www.brec!
Le public pourra égslsmem consigner
ses observations sur :
-le registre mis & disposition & la mairie
de Brec'h & 'adresse et aux horaires men-
tionnés précédemment,
- par voie postale a I'attention de M. le
Maire, 9, rue Georges-Cadoudal,
Bree

- par voie Slectronique, & 'adresse sui-

vants : modificationsimplifiee1@brech.fr
A lissue de cette mise & disposition au
public, le maire en présentera le bilan au
consail municipal qui en délibérera et se
prononcera sur le projet de modification
simplifiée n® 1 du PLU éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis.

Autres légales

OUVERTURE
REDRESSEMENT JUDICIAIRE
Date du jugement du tribunal de com-
merce de la Rochelle, 14 novem-
bre 2023, société par actions simplifiée
Madintec, village Informatique 15, rue Al
fred-Kastler, 17000 La Rochelle, RCS La

Rochelle 537977 464, Activté : fabrica:
tion prestations de services, dévelowe—

| saire enquéteur lors des
- Soit par correspondance (date de réosb ]

| tion faisant foi) & I'adresse suivante 0

1 M le Gommissaio enquéteur, maire de
Carnac, place cnrtsmn Bonnet, BP 80, |

1 Un orcinatesr sera mis & disposttion du
| public en mairie pour permettre de con-
 sulterle dossier denquéte publique en I |

gne.
! Lo commissalre enquéteur assurora des |
permanences en mairie de Camac ol Il
| recevra en personne le public les jours et |
horaires suivants :
| - lundi 20 novembre de 9 h 00 4 12 h 00 |
I (ouverture), I
| - jeudi 30 novembre de 14 h 00 & 17 h 00,
I-msfcredlsdéeembvedeBhDﬂé
:-vsndredl 15 décembre de unooa:
17h00,
mercredi 20 décembre de 14 h 00 & |
cldture
: 17 h 00 (cldture).
Dans un délaido 30 jours & compter de la §
| date de cléture de I'enquéte, le commis-
| saire enquéteur transmettra & M. le Maire

' de Camac le dossier d'enquéte accompa | Activité :

gné du registre et des pidces annexées, |
avec son rapport et ses conclusions moti-

: Le projet de modification n° 2 du Plan lo- |

cal d'urbanisme sera éventuellement mo- | d

I difié pour tenir compte des avis qui ont [
ons d

nt d’
technique. Jugement pronongant I over
re d'une de redressement ju-
diciaire, date de cessation des paiements
le er aofit 2023, désignant mandataire
judiciaire SCP Delphine Raymond, prise

| en la personne de Delphine Raymond

81,rue du Rempart Saint-Claude, Rési-
dence Le Bastion, 17000 La Rochelle.
Les déclarations des créances sont &
aamsser au mandataire judiciaire ou sur

le portail électronique prévu par les arti-
cles L.814-2 et L.814-13 du Code de com-
merce dans les deux mois de la publica-
tion au Bodacc.

OUVERTURE
REDRESSEMENT JUDICIAIRE
Date du jugement du tribunal de com-
merce de Quimper, 26 octobre 2023, so-
ciété & responsabilité limitée Lorient Tis-
sus, 112, rue Colonel-Muller,

| 56100 Lorient, RCS Lorient 413 957 689.

vente au détail de tissus et

plus généralement de toutes matidres

textiles et la vente de tous objets mobi-

liers s'y rapportant. Jugement pronon-

gant louverture d'une procédure de s
ressement judiciaire, date de cessat

des pajements le 23 octobre 2023, e

| été joints au dossier, des
public et des conclusions du commis- |
saire enquéteur. Pour étre rendue

| apphcable, la madmwmn n" 2du Plsn lo- I
cal d'urbanisme devra pa

| prouvée par eisbrten s Coneot . |

cipal

1 e cople du rapport et des conclusions Y
motivées du commissaire enquéteur sera

| déposée en mairie de Camac, et sur e |
site intemet |

Selart Ajie prise en
o personn de Me Erwan Merly
CS 76531, 6, cours Rapha8lBin
35065 Rennes cedex, avec
anator o detour dans tovs os actes
concernant la gestion, mandataire judi-
ciaire Selarl Fides, représentée par
Me Bernard Corre. 6, rue Saint-Marc,
29000 Quimg
Les déclaratvons des créances sont &
adresser au mandataire judiciaire ou sur
le portail i u par les arti-

| e rogi e, |

| 4812

) pour étre tenue & a disposition du public |

| Pendant un an & compter de la date de )
cléture de I'enquéte. Un lien de redirec- |
tion sera accessible sur le site internet de |

| 12 commune :

 https//www.camacfr )

|

[P — |

cles L.814-2 et L814-13 du Code de com-
merce dans les deux mois de la publica-
tion au Bodace.

Découvrez les nouveautés des

Editions OUEST-] CE

-FRAN(
www.editionsouestfrance.fr

Hon ol marche Goligation cincicuer los noms ef queNication professionnales
des membres du personnel chargés de l'exécution du marché.
111.2.4) Marché Sligible au MPS :

La etla des de peuvent
étre effect par le dispositif marché public simplifié sur présentation du
numéro de Siret : non.
Section IV : Procédure

Déja abonné ?

Gérez votre abonnement en appelant
un conseiller du lundi au vendredi

de 8h & 18h (en privilégiant le créneau
12h-15h)

35fnais

au lieu de

lle

Publicité extralocale: 366 SAS
Tél. 01804893 66. www.366.fr

Rédaction de Paris: 91, rue du Faubourg-

Fondateur: M. Paul Hutin Desgrées.
Cofondateur: M. Frangois. Desgréss du LoG.
Fondateur de I'Association pour le Soutien
des Principes de la Démocratie Humaniste:
M. Frangois Régis Hutin.

Directeur de la publication :
M. Frangois-Xavier Lefranc.

Rédacteurs en chef:

M. Philippe Boissonnat, Mme Laetitia Greffié,
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Edouard Reis-Carona.
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nistration est composé de MM. David Guiraud,
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Laurence Méhaignerie, Anne-Marie Quéméner,
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Tirage du jeudi 23 novembre 2023 :

aReP
ACP!

lées de 88.7%.

1. 1 procédure
W1.3) sur o :
VA ” la réduction d b
négociation ou le dialogue :
1.5) Information sur la négociation :

6) Enchir. 6I.cﬁmlqu'
8) Marché couvert par I'accord sur les marchés publics (AMP) : oui.
v.2) mmlgmmm d'ordre administratif :
Iv.2.1) Publie-tlon(t) antérieure(s) relatives 2 la présente procédure
IV.2.2) Date o récoption des offros ou des domande do participation :
vendredi 15 déeembre 2023 17 h 00.
IV.2.3) Date
dats mcuonm
lv 2.4) l.-ngu-(c) pouvant étre utilisée(s) dans I'offre ou la demande de parti-

n : frangai

Ve 6) Délai einimal pendant lequel le soumissionnaire est tenu de maintenir
son offre :
Duréo en mais : 4 (& compter de la data limite e récoption des ofires).

jons & soumissionner ou & participer aux candi-

VI 3) Informations complémentai

V1.4) Procédures d. recours :

VI.4A4)  tribunal judiciaire de Van-

nes, 22, place de la Républlque, 56000 Vllnnas, France. Tél. (+33) 2 97 43 77 00.

E-mail : tg1 vannes@Jusnca fr Adresse internet : hmu/www Justice.gouv.fr
Organe chargé des procédures de médiati

V1.4.4) Service auprés duquel des renseignements peuvent étre obtenus con-
cemant ction des recours : tribunal judiciaire de Vannes, 22, place de la
République, 56000 Vannes. Franoe Tél. (+33) 2 97 43 77 00.

E-mail : tg1-vannes@justice.

Adresse internet : https; //www justice.gouv.fr

VI.5) Date d'envoi du présent avis : 16 novembre 2023,

Assurances

Emprunter discrétement la voiture
des parents peut avoir
des conséquences graves

La Cour de cassation, suivant I'argument d’un assureur, a privé
de toute indemnisation un adolescent, blessé dans I'accident
de la voiture familiale dont il avait pris les clés dans le sac de sa

mere.

Le jeune homme avait confié les clés a un cousin avant de

monter dans la voiture comme passager, mais le conducteur
avait perdu le contrdle de la voiture et ils avaient été blessés.
Le passager invoquait la loi de 1985 qui oblige les assureurs
des véhicules mis en cause dans un accident & réparer inté-

gralement le préjudice des passagers blessés. Il expliquait qu’il
navait pas commis de faute inexcusable qui aurait été la cause
exclusive de I'accident puisqu’il ne conduisait pas et qu’en pre-
nant les clés, il navait pas créé un danger particulier manifeste.
Les juges n'ont pas contesté ce point mais ils ont rappelé que
si la loi impose aux assureurs de couvrir la responsabilité civile
de tout conducteur, méme non autorisé, elle prévoit que les
auteurs, coauteurs ou complices d'un vol du véhicule ne sont
pas couverts par 'assurance.

Emprunter la voiture de ses parents pour aller clandestinement
faire un tour n'est pas un vol, plaidait alors le jeune homme.
Mais « le véhicule a été pris en fraude de ses propriétaires
légitimes », ont dit les juges. C'est « I'appropriation de la chose
d’autrui contre le gré de son propriétaire » et c’est un vol au
regard du droit des assurances. Méme si, en droit pénal en re-
vanche, il n'y a pas de vol entre parents et enfants et donc pas
de poursuites en correctionnelle, a conclu la Cour de cassation.
(Cass. Crim, 21.3.2023, R 22-83.477).



M. Bernard BOULIC

Commissaire enquéteur

Enquéte publique n° 23000104 / 35
Modification n° 2 du PLU de Carnac

a I'attention de M. Olivier Lepick
Maire de Carnac

Ploemeur, le 5 janvier 2024

Objet : Enquéte publique — Remise du Procés-verbal de synthése des observations
(En application de I'article R123-18 du Code de I'Environnement)

PJ:  Proces-verbal de synthése
Registre d’enquéte publique
Dossier d’enquéte publique

Monsieur le Maire,

Jai I'honneur de vous communiquer conformément a Iarticle R123-18 du code de
I’environnement la synthése des observations écrites et orales recueillies au cours de
I'enquéte qui vient de se dérouler concernant la modification n° 2 du PLU de Carnac.

Je vous saurais gré de bien vouloir me faire part de vos réponses et de préciser la suite
que vous entendez réserver aux propositions éventuelles.

II' me parait également utile, dans le cadre de la rédaction de mes conclusions, de vous
demander de bien vouloir répondre aux questions et remarques complémentaires que jai
formulées.

Je vous remercie de bien vouloir m’adresser votre mémoire en réponse dans le délai
réglementaire de 15 jours, ou de me préciser d'ici quelle date vous envisagez de me le
transmettre, afin que je puisse vous déposer mes conclusions et mon avis motivé pour la fin
janvier 2024,

Dans I'attente, veuillez agréer, Madame le Maire, 'assurance de ma considération
distinguée.

Le commissaire enquéteur
M. Bernard BOULIC

Attestation de réception :
M. Le Maire de Carnac
Le 5/01/2024
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OBJET DE L'ENQUETE

L’enquéte publique est relative a la modification n° 2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Carnac.

Elle porte sur la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT du Pays d’Auray, la
mise a jour des regles s’y rapportant ainsi que sur la mise a jour et la création d’Orientations
d’Aménagements et de Programmation.

DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Les permanences se sont tenues a la Mairie de Carnac, dans la salle du Conseil, en RDC et accessible
aux personnes a mobilité réduite. Dans la salle étaient affichée la carte de la commune avec la
localisation des SDU. Le dossier original complet et paraphé par mes soins était consultable par tous.
De plus était mis a disposition dans le hall de la mairie, une liaison internet et un PC avec accés au
dossier d’enquéte,

A la premiére permanence du 20 novembre 2023 a 9 h 00 j'ai vérifié la complétude et la similarité du
dossier papier et du dossier numérisé.

Il est a noter que deux documents sont arrivés en cours d’enquéte. Vu leur importance jai choisi de
les porter immédiatement a la connaissance du public. Il s’agit de I'avis d’AQTA arrivé en mairie le 29
novembre 2023 et I'avis du PAYS d’AURAY arrivé en mairie le 5 décembre 2023. Ces deux documents
ont été intégrés immédiatement au dossier papier ainsi qu’au registre dématérialisé.

Les permanences ont été trés fréquentées par le public et les échanges que j'ai pu avoir avec le
public ont toujours été courtois.

Conformément a larticle 5 de I'arrété n° 2023-708 de M. Lepick, maire de Carnac, en date du 11
octobre 6 mars 2023 et prescrivant I’enquéte, j’ai tenu mes permanences lundi 20 novembre de 9 h a
12 h, jeudi 30 novembre de 14 h a 17 h, mercredi 6 décembre de 9 h a 12 h, vendredi 15 décembre
de 14 ha 17 h et mercredi 20 décembre de 14 ha17h .

Le public a eu ainsi accés au dossier et a pu faire ses contributions, remarques et préconisations,
pendant 31 jours consécutifs du lundi 20 novembre 2023, 9 h 00, au mercredi 20 décembre 17 h 00.

A la fermeture de I'enquéte le 20 décembre a 17 h 00 le registre dématérialisé affichait les
statistiques suivantes :

e Fréquentations :

o 1 155 visiteurs uniques ont consulté le site Web

o 349 visiteurs ont téléchargé au moins un des documents de présentation

o 25 visiteurs ont déposé au moins une contribution soit 2.1 % des visiteurs
Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V. de synthése
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Bl Nombre de contributions déposées

Téléchargements

Mercredi 20 décembre a 17 h 00 j'ai clos le registre d’enquéte publique et ai récupéré I’ensemble des
courriers, le registre papier d’enquéte publique, le dossier d’enquéte.

J'ai regu par mail a 17 h 00 I'avis de cl6ture du registre dématérialisé.

Il a été convenu avec M. Le Bail de se retrouver vendredi 5 janvier 2024 a 14 h 00, a la mairie de
Carnac en présence de M. Le Maire, pour la remise et la présentation de mon PV de synthése de
I'enquéte publique.

BILAN QUANTITATIF DE ENQUETE

Les contributions déposées par le public sont au nombre de 61, décomposées de la fagon suivante :
e 25 sur le registre dématérialisé
e 1 par courrier
e 3llorsdes permanences (aucune hors des permanences)
e 4 par courriel

Répartition des 61 observations

= Registre dématérialisé.
= courrier
lorsdes permanences.

courriel

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V. de synthése
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Les contributions proviennent essentiellement de particuliers, dont 13 ont souhaité garder
I'anonymat.

Parmi ces 13 anonymes 4 relévent de la méme adresse IP (n° 4 Web, n° 5 Web, n° 6 Web, N° 8 Web).
Les contributions n° 1 mail et n° 8 mairie de Carnac, forment un doublon.

On notera également les contributions de 2 associations :
e Les Amis des Chemins de Ronde (n° 28 Web)
e L'Association pour | ‘Application de la Loi Littoral dans le Pays d’Auray (n° 23 Web)

Par ailleurs une contribution est déposée par un cabinet d’avocat : Urban Act Maitre Jessica JOUAN
pour M.Arnaud MOMMEJA SCI Utopim (n° 25 Web).

Enfin une contribution émane d’une Personne Publique Associée, le Pole d’équilibre territorial et
rural du pays d’Auray, et constitue un doublon avec un envoi courrier fait directement a la commune
de Carnac. Il s’agit de le contribution n® 7 Email, elle n’est pas reprise dans les tableaux ci-dessous
mais bien comptabilisée dans le total des contributions.

SYNTHESES DES CONTRIBUTIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

Pour une meilleure approche des problématiques les 61 contributions du public sont classées
suivant les themes suivants :
e Hors champ d’application de la modification n° 2 du PLU de Carnac
® Favorable a la modification n° 2 du PLU de Carnac
e Défavorable a modification n° 2 du PLU de Carnac, ce théeme étant décomposé en 3 items
o Information du public et réflexion générale
o Amélioration de I'offre de logement
o Protection des sites et paysages des mégalithes
« Sans avis sur la modification n° 2 du PLU de Carnac, avec tri par SDU

Une contribution est classée en favorable ou non si I'avis est explicitement exprimé ou si la teneur
des propos et des arguments développés ne laisse aucun doute sur I'avis général.

Dans les «sans avis » on retrouvera principalement des particuliers venus se renseigner sur la
constructibilité de leurs terraina, ou voisins de leur propriété, et pouvant ou non étre impactés par le
projet de modification n® 2 du PLU.

Dans les tableaux ci-dessous :

- La colonne 1 précise la numérotation de la contribution prise en compte par le registre
dématérialisé

- La colonne 2 précise la provenance de la contribution, Web pour dépot sur le registre
dématérialisé, Mairie de Carnac quand il s’agit de d’une contribution faite lors des
permanences sur le registre papier, courrier pour courrier expédié en mairie a I'attention du
commissaire enquéteur, et courriel pour ceux regus sur d’adresse mail,

- Lacolonne 3 précise la date du dépéot avec éventuellement I'heure,

- Lacolonne 4 précise le nom du déposant s’il n’a pas choisi I'anonymat,

- Lacolonne 5 reprend le texte synthétisé ou non de la contribution,

- Lacolonne 6 donne le commentaire éventuel du commissaire enquéteur .

Enquéte publique relative & la modification n® 2 du PLU de fa commune de Carnac. Dossier n®

23000104 /35

4.1 Hors champ d’application de la modification n° 2 du PL de Carnac

28 | Mairie | 20/12/2023 | Mme Est venue se renseigner sur des terrains dont elle est propriétaire, 10 | Ces terrains ne sont pas concernés par la
de 15:00 PRUVOST route du Po et 7 rue de St Colomban modification N° 2 du PLU de Carnac. Leur
Camac zonage reste inchangé.

25 [Web | 19/12/2023 | Arnaud Saisis I'opportunité de la modification N°2 du PLU pour que soit | Par arété n'2021-850 en date du 28

17:40 MOMMEJA | rectifié le classement des parcelles de la SCI Utopim, qu'il représente,
SClUtopim | de 2AUa en Ubb, s'agissant d'une erreur manifeste d’appréciation.
Représentée
parle Rappel des faits :
Cabinet Avant 2016 - parcelles classées UBA
d'avocat 2016 - Instauration du PLU qui classe les parcelles en 2AUa. Avis du
UrbanAct | Commissaire Enquéteur
Maitre 24/08/2023 — Rdv avec Michel Durand Adjoint en charge de
Jessica I'Urbanisme, Sylvie Le Bail directrice du service d'Urbanisme, qui
JOUAN indiquent émettre un avis favorable & la demande de reclassement

29/05/2023 — Demande de modification du zonage dans le cadre de
la modification simplifiée du PLU

04/10/2023 - Courrier avocat de la SCI Utopim demandant le
reclassement.

La SCI UTOPIM soliicite la modification du zonage de ses parcelles en
zone constructible, comme le permet le zonage limitrophe (Ubb).

A défaut de réponse favorable, informe que sa cliente se réserve le
droit de saisir le tribunal administratif compétent de la décision de
rejet, implicite ou explicite.

décembre 2021, M. le Maire a prescrit la
modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme, pour délimiter les secteurs
déja urbanisés en application de Iarticle 42
112° de laloi ELAN,

Le changement de zonage des parcelles
citées par la SCI Utopim (de 2AUa  Ubb) ne
fait donc pas partie de lobjet de la
modification simplifiée n° 2.

Pour information La loi ALUR a renforcé
Fencadrement ~ de  lFouverture &
Furbanisation des zones 2AU en prévoyant
que le plan local durbanisme doit faire
Fobjet, pour Fouverture  Purbanisation
d'une zone,

* d'une modification assortie d'une
délibération  motivée  de  Fautorité
compétente, sur 'utilité de I'ouverture de
la zone & lurbanisation au regard des

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées
et sur_la_faisabilité_opérati dun
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4.2 Favorable a la modification n° 2 du PLU de Carnac

n° 2 du PLU de Carnac.

projet dans ces zones
 ou d'une révision pour celles de plus de
neuf ans.
1 | Email |20/11/2023 | Mme Chantal | Demande de révision de constructibilité de la parcelle section G, No | Le Castelli ne fait pas partie des Secteurs
: Gilliouard 1638 dans le village du Castell. Déja Urbanisés identifiés par le SCoT du
Pays d'Auray et n'est pas concerné par la
Ce bien lui a été légué alors qu'il était etil ne l'est plus.
Demande que soit reconsidérée la constructibilité positive lors de | Son zonage reste inchangé : Nap
I'enquéte publique qui commence le 20 novembre 2023.
Avait déja fait une demande en décembre 2022.
o
8 | Mairie | 30/11/2023 X M. et Mme Guillard propriétaires a LE CASTELLIC sont venus se | Doublon avec contribution n° 1 par Mail ci-
de 15:15 GILLIOUARD | renseigner sur la constructibilité de la parcelle 1638. dessus.
Carnac

Réponse de M. Le Maire de Carnac:

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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30 | Mairie | 20/12/2023 | Mme Habitant 45 route de Kerlann se demande pourquoi supprimer 'OAP
de : BUBOIS prévue route Kerlann & 'emplacement de I'ancien camping,
Carnac Se déclare favorable & la construction de quelques maisons & cet
endroit.

Les raisons de cette suppression ne sont
effectivement pas explicitées dans e
dossier de présentation.

Avis du Commissaire Enquéteur :

Il serait souhaitable de justifier la suppression de cette OAP

Réponse de M. Le Maire de Carnac :

4.3 Défavorable a modification n° 2 du PLU de Carnac

«  Information du public et réflexion générale

26 | Wel

g

20/12/2023
09:09

Anonyme

Manque d'information, manque de transparence sur la mise en
place de ce PLU.

Clest fort dommage. CARNAC sature déja. Les infrastructures ne
suivent pas. L'époque est plutdt & la préservation, & 'attention
et & I'équilibre écologique. Attention au pas de trop ! Je suis
contre ce nouveau PLU.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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21 [ web | 17/12/2023 | Anonyme
22:40

Nous nous opposons fermement a cette modi du PLU,
car il y a déja beaucoup trop d'artificialisation des sols 3 Carnac
avec de moins en moins d'espaces verts.

Clest tout 4 fait anachronique et trés regrettable alors qu'on
parle autant de protection de I'environnement.

Arrétons de bétonner et protégeons ce beau site qu'est Carnac !
Tout est fait pour attirer les touristes mais les infrastructures ne
suivent pas, comme la station d'épuration qui n'est absolument
pas en état et insuffisante pour autant de monde pendant les
vacances. Et cela nuit 4 la qualité de vie des Carnacois, en
polluant I'eau de mer entre autres.

D'autre part, nous ne comprenons pas pourquoi la mise en
ligne de cette modification n'a pas été envoyée par courrier aux
propriétaires de logements a Carnac. Et nous regrettons
vivement que ses détails ne soient pas consultables sur le site
delaville

Construi ification de SDU participe &
protéger I'environnement.

Yai pu me rendre compte sur place des
travaux de rénovation de la station
d'épuration.

La procédure dinformation a été respectée,
le dossier est consultable physiquement & la
mairie et en dématérialisation sur le site de la
commune de Carnac.

19 | Web | 17/12/2023 | M.
20:56 ORDONNEAU
Jean-
Frangois

Viens d'apprendre lexistence d'une modification du PLU de
CARNAC ol il est propriétaire depuis 1994. Trouve
particuliérement regrettable

1 que la mise en ligne de cette modification ne soit pas
adressée aux propriétaires de logements de la commune
directement par courrier.

2. que les détails de la modification et son objectif ne soient pas
accessibles et consultables sur le site de la ma

Ne mettant pas en doute le bon respect de la procédure
S'OPPOSE FORMELLEMENT, faute d'informations sérieuses &
I'application de cette modification dont je ne peux entrevoir

Iimpact sur I'évolution de CARNAC

La procédure dinformation a été respectée,
le dossier papier est consultable 4 la mairie et
sur le site de la commune de Carnac.

1l n'est jamais prévu d’envoi par courrier pour
ce type d'enquéte

17 | Wel

g

17/12/2023 | M. Hanaut
1731 Michel

A été informé par une voisin du projet de modification N°2 du
PLU et de I'enquéte d'utilité publique & laquelle je réponds ci-
dessous

Il déclare que les délais Iégaux ont certainement été respectés
mais il lui semble qu'une information mieux partagée (par lettre
& chacun des habitants 6 mois 4 l'avance ?) aurait été plus
"démocratique”

Cette nouvelle modification du PLU (N°2) lui semble destinée &
accroitre les possibilités de construction de  nouvelles villas,
donc & augmenter le nombre de touristes . Ceci est au
détriment de nouveaux logements sociaux pour les saisonniers.
Souhaite aussi  étre rassuré sur la mise 3 niveau des
infrastructures  (routes,  station  d'épuration,  réseaux
d’évacuation, accés internet, places de Parking etc. )

Pour toutes ces raisons est fonciérement opposé a la
modification du PLU tant que les mesures ci-dessus n'auront pas
été mises en place.

La procédure d'information a été respectée,
le dossier papier est consultable & la mairie et
sur le site de la commune de Carnac. Il n'est
jamais prévu pour ce type d’enquéte d’envoi
des avis d’enquéte par courier.

Permettre de densifier dans les SDU permet
doffrir une offre de logements certes limitée,
sur des terrains plus petits, mais qui peut
aussi profiter aux saisonniers, jeunes, famille
monoparentales, anciens, sans impacter
I'environnement.

Ces terrains appartiennent généralement
des privés qui peuvent eux aussi infléchir une
politique du logement, moins tournée vers le
tourisme.

3 | Web |22/11/2023 | M.  Henno
22:00 Philippe

Lecture des documents papiers trop compliqué, pour une
enquéte dite publique. Photos trop petites et méme pas nettes.

Le texte ,langage le plus souvent technique et administratif au
détriment de la prorogée par nos

Effectivement certaines photos ne sont pas
nettes, mais la notice de présentation permet
une bonne compréhension des raisons de la
modification n* 2 du PLU de Carnac, et
présente le rai i 2l

d'avant.

A arrété la lecture en se posant les questions : pourquoi cette
modification, que va t'on y faire, quel est Vintérét de cet entre-
s0i : commune communauté de communes

délimitation des SDU et a la rectification du
réglement écrit

Uintégralité du dossier est parfaitement
accessible au public ( avec un minimum
dleffort) _qui_pouvait rencontrer le
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commissaire _enquéteur pour se faire
expliquer certains points, ce que d'aileurs de
nombreuses personne ont faits.

Enfin des réunions d'information dans la
phase concertation ont été organisées par la
Mairie.

6 | Web |30/11/2023 | Anonyme
1013

La commune a confié a un bureau d'études la rédaction d’un
rapport sur 'évaluation environnementale, sans méme vérifier
si cette évaluation était demandée dans le cadre de la
procédure d'examen au cas par cas.

Le dossier comprend donc un volumineux rapport que la
Mission régionale d’autorité environnementale n'a pas examiné.
Si méme cette Mission n’a pas Iu ce document, qui le lira et &
quoi sert-il ?

Voici un bel exemple de gaspillage de I'argent public.
Plusieurs points illustrent la piétre qualité de ce document :
«au § e de la page 40, la phrase est incompréhensible, elle doit
étre rapprochée de la page 39 de la notice de présentation,

« au § e de la page 60 "Les Marais de Kerdual occupe un ilot
boisé ..",

« en page 77, secteur du Moustoir au lieu de secteur de
Coétatouz,

« en page 80, erreur analogue,

« en pages 93 et 94, zone Uc au lieu de zone Ud

La modification n* 2 du PLU de Carnac aurait
pu se faire dans le cadre d'une procédure de
modification simplifiée, comme le justifie le
rapport de présentation au chapitre 1
compatibilité de 'enquéte publique, excluant
de fait lenquéte publique et I'évaluation
environnementale.

Par délibération du conseil municipal N°
2023-068, (26 votes pour 1 abstention sur 27
membres en exercice) il a été arrété qu’ « au
vu de limpact possible sur Fenvironnement
en raison de lartificialisation des sols, de la
présence de certains secteurs déj urbanisés
dans ou & proximité de la trame vert et bleu
ou de sites mégalithiques ou patrimoniaux,
de la présence de sites Natura 2000 et
périmétres d'inventaire couvrant
partiellement le territoire communal, de la
progression de la population qui pourrait en
résulter et de Iimpact sur les ressources en air
» de procéder a la réalisation d'une étude

i et d'associer la population

dans le cadre d'une concertation simplifiée.

Cette décision est trés constructive et
contribue par une meilleure information
fournie par Fétude environnementale
dalimenter le débat public pour une
meilleure prise de décision.

Le document d'évaluation environnementale
est un document de 95 pages, dont seul les
pages 41 et 96 releve vraiment de
Iévaluation ~ environnementale  est
it accessible et éhensi

par le public méme néophyte en la matiére
méme s'il comporte certains manques

Par ailleurs la réponse de la MRAe en date 19
septembre 2023 ne constitue pas une
manifestation de son désintérét pour cette
évaluation mais simplement un constat de
son incapacité de I'étudier dans le délai
imparti.

Certaines phrases évoquées méritent des
explications de la part du rédacteur de
I'évaluation environnementale.

Par contre pour les remarques :

« « en page 77, secteur du Moustoir au lieu
de secteur de Coétatous, » il n'y a pas
d'erreur il agit bien de Coétatous

« « en page 80, erreur analogue », pas
drerreur non plus
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27/11/2023
14:56

Anonyme

Uapplication imbriquée des multiples dispositions du réglement
de la zone Ud aboutit & des droits de construire effectifs
particuliérement faibles.

Pourtant, pour répondre a la demande de logements, il est
primordial d'accorder des droits de construire effectifs
importants pour quatre raisons :

« seule une fraction des droits de construire effectifs accordés
est ut e,

« 1a fluidité (le volume) du marché des droits de construire est
nécessaire pour réduire la charge fonciere,

« la transparence du marché est aussi nécessaire pour viter
une opacité propice aux malversations,

« le prix de revient marginal d’un logement supplémentaire
dans un immeuble décroit trés vite en fonction du nombre de
logements, et il est fondamental de faire baisser le prix des
logements pour permettre aux ménages modestes d‘accéder a
Ia propriété.

Ces remarques s'ap
zones urbaines.

liquent aussi aux réglements des autres

Déja, en mars 2019, la Cour des Comptes a consacré un rapport
aux dépenses fiscales en faveur du logement : un montant
considérable (18 GE en 2018) pour un résultat décevant (peu
lisible, mal maitrisé et peu efficace). La Cour a dénombré 66
dispositifs destinés a faciliter Iaccés au logement.

La modification n® 2 du PLU n'intéresse que
les SDU, les remarques concernant les autres
zonages sont hors sujet.

Effectivement les droits a construire en
secteur Ud seront limités a I'article Ud 9 par
un CES de 40 % en SDU et de 30 % pour
Kerabus-Le Runel et Kerlann.

Ilest anoter :

* qu’en secteur qu’en secteur Uap il n’est pas
prévu de CES ;

« qu'en secteur Ub (zone destinée & Ihabitat
et aux activités compatibles avec Fhabitat qui
sans caractére central marqué, & I'exception
du secteur commercial de Carnac Plage
correspond & un type d'urbanisation en ordre
continu ou discontinu ~disposant  des
équipements  essentiels au  sein  de
Iagglomération) le CES varie pour
Ihabitation de 25% pour 'Ubd & 40 % pour
FUba,

+ qu'en secteur Uca et Ucb (zone Uc destinée
4 Fhabitat et aux activités compatibles avec
I'habitat, correspondant aux espaces non
bétis du tissu urbain existant au sein de
T'agglomération) le CES est de 50 % et en Ucc
30%

le CES doit permettre d'améliorer le
potentiel constructif du SDU sans pour autant

Enquéte publique relative & la modification n® 2 du PLU de la commune de Carnac. Dossier n® 23000104 /35

créer une rupture dans Phomogénéité des
batis.

Il serait donc intéressant de connaitre pour
chaque SDU le CES actuel afin de le comparer
au projet de I'article Ud 9, avant de valider les
chiffres de 40 et 30 %.

Par ailleurs des SDU sectoriels, comme celle
qui était prévue 3 Kerlann, pourrait améliorer
les possibilités constructives de certaines
parcelles en définissant des obligations de
logements a I'hectare.

23/11/2023 | Anonyme
15:04

Tobserve que sur le site de Carnac 'accés  l'enquéte publique
ne peut se faire qu'a partir de la rubrique "Actualités".

Or, cette rubrique ne figure pas dans le plan du site.

ly a donc 3 un vice de forme dans I'information du public, vice
susceptible d'entrainer I'annulation de la procédure par le
tribunal administratif.

pie d'écran du C

AVIS DENQUETE PUBLIQUE : s
projet de modification n°2 du
Plan Local dUrbanisme

Uavis d'enquéte apparait dans la rubrique "A
LA UNE " du site de la Ville de Carnac, qui
déroule en boucle les "unes de lactualité”. Si
on n'attend pas quelques secondes on peut
ne pas le voir, mais on peut le trouver
également aisément en tapant simplement
PLU dans le moteur de recherche intégré.

Effectivement  pour  une  meilleure
visualisation il pourrait étre mis dans I'encart
ACTUALITE qui fait référence par exemple a
une réunion d'information du public pour la
modification n* 2 qui n'est plus vraiment de
l'actualité.

La demande a été faite le 24/11/2023 a la
Mairie de Carnac.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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Dés le 27 /11 le site a été remanié rendant
encore plus aisé lacces au registre
dématérialisé, voir copie d'écran.

Il convient de noter que le 24/11/2023 au
matin 329 personnes avaient déja visité le
site et que 277 téléchargements de
documents avaient été effectués, laissant
penser que I'accés registre dématérialisé était
relativement aisé.

Réponse de M. Le Maire de Carn

o Am

ration de 'offre de logement

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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N
3

Mairie | 20/12/2023
de :30
Camac

M. Lasnier

Considére que le projet ne correspond pas & I'esprit de la loi Elan
qui précise que les modifications envisagées doivent avoir pour
but d'améliorer I'offre de logements.

D'aprés les chiffres communiqués en réunion publique une
quarantaine de nouveaux logements pourraient étre construits.
En absence de tout encadrement public cela devrait aboutir  la
création d'une majorité de résidence secondaire dans des
hameaux ou elles sont déja trés nombreuses.

Sinterroge sur la suppression de I'OAP prévue sur Fancien
camping de Kerlann et ne comprend pas que I'on se prive d’outil
d'aménagement permettant de flécher la destination de ces
terrains vers du logement permanent.

On peut effectivement s'interroger sur la
disparition de cette OAP et sur amélioration
réelle d'offre de logement hors résidence
secondaire,

29| wel

&

20/12/2023 Mme
16:05 Deluchat
Catherine

Habite une maison située sur la parcelle cadastrée section M n*
126 située au lieu-dit de « Rosnual » sur la commune de Carnac.
Elle sollicite une évolution du projet de modification simplifiée
en tant qu'il délimite un secteur urbanisé « U » au droit et a
proximité de mon domicile en lieu et place d’une zone naturelle
Na

A Vappui de sa demande elle dépose un courrier de 10 pages
démontrant que « le projet de PLU ne peut réguliérement
envisager de délimiter un SDU dans la partie Est du secteur de
Rosnual et, en conséquence, de classer en zone urbaine cette
partie du territoire communal ».

Les arguments développés sont les suivants :

1 - la méconnaissance de larticle L. 121-8 du code de
F'urbanisme en admettant dans les « franges » des SDU - et donc
audela du périmetre bati des SDU des extensions de
constructions  existantes (3 I'exclusion des nouvelles
constructions) .

Mme Deluchat reprend les avis du Pole d'Equilibre Territorial et
Rural du Pays d’Auray, de la Direction départementale des
territoires et de la mer ( avis du 16 octobre 2023).

2 - Vimpossibilité d'identifier deux secteurs déja urbanisés au
lieu-dit de « Rosnual »

A cet effet elle reprend le Document d'Orientation et d'Objectif
DOO du Pays d'Auray précisant que « lidentification et la
localisation par le SCOT d'un « secteur déja urbanisé » n'a ni
pour objet ni pour effet d'obliger I'autorité administrative
compétente 3 conférer & ce secteur un droit de construire. Le
droit de construire dépend du parti d' retenu par

Dans la partie 2 de son argumentaire Mme
Deluchat considére que le camping crée une
coupure d'urbanisation.

Le rédacteur de la notice considére lui ( page 29)
que les 2 batiments en dur du camping
participent 4 la création des « tampons de 25 m »
entre bitis et permettent donc de relier les deux
parties de Rosnual, tout en convenant que par
définition le PRL et le Camping ne peuvent
intégrer le SDU.

A mon sens les constructions soumises &
autorisation réalisées sur le camping assurent
bien la continuité entre les deux parties de
Rosnual.

Pour mémoire il ne peut étre autorisé de camping
sur une coupure d'urbanisation .

La vue aérienne de ce secteur ci-dessous et ma
visite sur place de la route de Rosnual permette
de se rendre compte de cette continui
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le PLU, défini au regard des orientations du SCOT »
Elle précise que «Lles autorités compétentes en matiere
d'urbanisme doivent donc procéder a une analyse au cas par cas
des SDU identifiés par le SCOT avant d'envisager leur
délimitation.

Le secteur de Rosnual est caractérisé par la présence d'un
nombre trés important d’emplacements de camping situés de
part et d'autre de la route de Rosnual. Estimant — & raison — que
ces emplacements ne pouvaient pas étre intégrés dans le
périmétre d'un SDU unique, les auteurs du PLU ont décidé que
deux SDU pouvaient étre délimités dans ce secteur.

En l'occurrence, un seul périmétre béti ne pouvait effectivement
pas étre délimité dés lors que plus de 50 métres sépare les
maisons existantes de la partie Ouest de celles de la partie Est.

Il existe donc une coupure d'urbanisation entre les deux
secteurs. Cette circonstance ne permet toutefois pas d'identifier
deux SDU de part et dautre de cette coupure et aurait da
conduire la commune 4 écarter la partie Est de Rosnual des SDU
identifiés par le SCOT comme pouvant concrétement faire I'objet
d'une délimitation.

Par ailleurs le secteur Est :

« ne comporte que 9 constructions, réparties sur 1,08
hectares. (A ce titre, il ne répond manifestement pas aux
criteres de densité retenus par le SCOT pour identifier
un SDU qui exige 30 constructions minimum et une
densité de 11 constructions par hectare).

I’ensemble des constructions ne dispose pas d’un acces
direct a la route de Rosnual et plusieurs bénéficient
d'une servitude de passage sur un chemin privé

ne dispose donc pas d’une structuration viaire autour de
laquelle I lisati est lisible et permettant

Enquéte publique relative & la modification n® 2 du PLU de la commune de Carnac. Dossier n® 23000104 /35

d'accueillir de nouvelles constructions,

ne permet absolument pas daméliorer [offre de
logement, contrairement aux attentes du SCOT en
matiere de délimitation des SDU

Selon I'OAP relative au secteur de Rosnual, le SDU situé &
VEst comporte une haie bocagére ou des arbres
remarquables a préserver ainsi qu'un ancien four a pain,
restreignant d‘autant la possibilité d'y effectuer des
travaux

Il et pas établi que le secteur comporte des réseaux
adaptés & une augmentation du nombre de logements
ou d'hébergements. En outre, la situation denclave de
Iensemble des espaces non construits rend d‘autant
plus difficile un éventuel raccordement. »

28 wel

&

20/12/2023 | Les Amis
15:31 des
Chemins de
Ronde

Mme Echard Marie -Armelle Présidente de I'association » Les
Amis des Chemins de Ronde » a déposé un courrier de 6 pages
pour demander au commissaire enquéteur « un examen trés
attentif du projet de modification du PLU de la commune de
Carnac» car «cette modification comporte de nombreuses
irrégularités » exposés ci-dessous.

Le logement et |la consommation fonciére

La commune littorale de Carnac a été fortement consommatrice
d'espaces naturels et agricoles ces derniéres années , impactant
fortement environnement et les paysages avec 1% de la surface
communale entre 2009 et 2011, un seuil particuliéerement
élevé.(seuil maxi de I'échelle nationale est 4 0.6% !)

Uhabitat est le contributeur le plus important de cette
ion fonciére avec plus de 75% du total. En outre, la

Sur la page du Ouest France en date du
28/06/2022 on peutlire :

«La déconstruction de quatre logements sociaux
et de cing garages a débuté ce mardi 28 juin
2022. A Fhorizon 2024, cet espace libéré, jumelé &
un terrain communal, accueillera quinze nouveaux
logements locatifs sociaux et cing en location-
accession, explique Michel Durand, adjoint en
charge de I'urbanisme  Carnac (Morbil

Lors de ma visite des sites dont Kerabus-Le Runel
Jai constaté que les travaux de démolition étaient
terminés et ceux de terrassement et de voirie
étaient en cours.

Yinvite M. Le Maire & préciser 'avancement de
ces travaux et & confirmer le type de logements.
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part des résidences secondaires dans cet habitat s'établit a
70.6% en 2020 avec, en revanche, une stagnation de population
(0.1%) entre 2014 et 2020 ( source INSEE).

Clest bien 2 la lecture de ces chiffres qu'il convient d’examiner la
proposition de modification simplifiée du PLU de Carnac,
territoire  littoral  particulierement  sensible sur le plan
environnemental et menacé de submersion marine sur de vastes
surfaces urbanisées

Les SDU

U'association se réjouit que , par respect de la valeur
patrimoniale de ces hameaus, la commune de Carnac ait retiré
de la présente enquéte publique les SDU du Ménec et de
Kerlescant Nord qui figuraient sur la liste du SCOT du Pays
d'Auray.

Cependant le projet de La modification simplifiée mis a
Fenquéte reprend la trés grande majorité des SDU identifiés
dans le SCOT du pays d’Auray en les auréolant dun périmétre du
zonage supplémentaire.

De méme la réalisation d'un programme de logements sociaux
semble associée au projet de SDU de Kerabus. L'Association s'en
réjouit mais demande quel type de contrainte garantit la
réalisation effective de ce programme dans ce lieu.

En revanche , toutes les autres contributions de 'Association des
Amis des chemins de ronde & 'encontre du projet de SDU de la
mairie de Carac sont trés critiques et développées en 5 points

1 - Plusieurs lieux dits ne présentent pas les critéres de densité
et de nombre répondant a article L 121-3 du code de
Furbanisme qui_impose _de conditions & la

La modification n* 2 du PLU de Camac n'a pas
vocation & remettre en cause le SCoT du pays
QAuray qui a identifiés les Secteurs Déja
Urbanisés.

Par contre il revient 4 la commune de Carnac
d'examiner Fintérét qu'ily a densifier ces espaces
afin d'améliorer I'offre de logement, sans pour
autant impacter les sites.

Pour le Ménec et de Kerlescant Nord la commune
a choisi de ne pas les retenir dans les SDU.

Pour Kergroix Coétatouz Le Moustoir Cloucarnac
en AVAP ou essentiellement en AVAP il serait
intéressant que la commune de Carnac justifie le
bien-fondé de ce choix.

A la page 19 du rapport intégralité des SDU
identifiés par le Scot sont en zonage
dassainissement collectif

désignation des SDU. Les hameaux de Kergroix Coétatouz Le
Moustoir Cloucarnac n‘atteignent pas le seuil défini par le SCOT
lui-méme, soit 30 constructions ( au sens du code F'urbanisme.
En outre , la multiplication des SDU permettant des zonages
constructibles est de nature a éparpiller le bati sur le territoire
communal et ce d’autant plus que I'approche retenue par la
collectivité ne limite pas les extensions en pourcentage de la
construction existante. Clest donc la porte ouverte 3 une
augmentation de Iimperméabilisation du foncier dans des zones
sensibles.

2 - 'association considére qu’ & Quelvezin, Kergroix, Coétatous,
Fabsence dassainissement collectif nest pas compatible avec
Farticle 42 de la loi Elan et Fartide L 121-8 du code de
Furbanisme identifiant trés précisément les secteurs qui peuvent
étre identifiés comme SDU. « Ces secteurs déja urbanisés se
distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres,
la densité de I'urbanisation, sa continuité, sa structuration par
des voies de circulation et des réseaux d'accés aux services
publics de distribution  deau  potable,  d'électricité,
dassainissement et de collecte de déchets, ou la présence
d'équipements ou de lieux collectifs. »

3 - Le zonage retenu dans le projet de modification n°2 du PLU
de Camac ne correspond pas au périmétre bati mais, tout au
contraire , permet Fextension de ce périmetre . Il viole Farticle L
121-8 du code de 'urbanisme.

Sur ce sujet Vassociation reprend 'avis de la CNDPS et du préfet
du Morbihan et du Pays d’Auray.

4 - La préservation des haies bocagéres et bosquets n'est pas
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intégrée dans la modification graphique liée aux SDU alors
méme que plusieurs SDU sont identifiés avec un haut degré de
sensibilité environnementale en lien avec la trame verte et
bleue

5 - La loi climat et résilience et son objectif du zéro
artificialisation net (ZAN) n'a pas été intégrée dans la réflexion :
la qualification , partiellement erronée, de plusieurs SDU sur la
commune de Carnac, dont le périmatre de constructibilité, est
improprement défini est de nature  contrevenir a F objectif ZAN.

20/12/2023
15110

Anonyme

S'oppose purement et simplement & cette modification ; les
infrastructures & Rosnual ne permettent aucune nouvelle
construction de par la densification actuelle déja bien
importante ne serait-ce qu'avec le camping, les accés présentant
un manque de sécurité et une dangerosité importante,
route/chemin étroit et pas prévu pour les voitures, I’ électricité,
le téléphone, Ia fibre en aérien malgré les risques de cassure en
raison des tempétes, la gestion des déchets déja bien
problématique.

Camac a perdu son ame avec toutes les constructions réalisées
depuis quelques années, laissez le calme & la campagne.
Monsieur le Maire, vous nous dites que vous étes dans
Fobligation d’accepter des permis de construire défigurant la
ville mais en Poccurrence dans le cas présent vous wavez aucune
obligation & rendre constructible des terrains qui ne le sont pas
aujourdhui.

Et ne nous faites pas croire que C'est pour loger les caracois
puisque le prix des terrains est d'office rédhibitoire.

Les possibilités de constructions nouvelles a
Rosnual sont effectivement trés limitées

24 | Web | 19/12/2023 | Anonyme | Nous sommes contre cette modification du PLU. La station d’épuration est en cours de rénovation.
16:20 Notamment cette densification a tout va, pour laquelle la station | La densification permet d’améliorer l'offre globale
d'épuration n'est pas préte & remplir ses fonctions . de logement et pas seulement touristique.
Pour la voirie il en est de méme avec circulation intense surtout
Iété. Notre capacité d'accueil des touristes est arrivée a
saturation. Cherchons a conserver la qualité de vie qui était la
notre jusqu’a présent.
23| Web | 19/12/2023 | AALLPA | Association pour I'Application de la Loi Littoral dans le Pays | La présence enquéte m'a pas pour objet de
12:54 Mme | d'Auray remettre en cause la modification de Juillet 2022
Jacopin | Extrait du Courier du SCoT du pays d'Auray.
Anicette

Notre association dont Fobjet principal est de veiller &
Iapplication de la loi littoral dans le Pays d'Auray tient & faire les
contributions suivantes :

« Sur Pensemble du pays d’Auray et le SCOT
Nous avons participé & la réflexion pour la modification
simplifiée du SCOT et avons déja fait observer que la condition
premiére pour identifier et délimiter les nouveaux secteurs déja
urbanisés 'était pas remplie. En effet Varticle 42 de la loi ELAN
précise quil est possible d’urbaniser si et seulement si les
besoins en amélioration de I'offre du logement sont avérés. Or,
tel nest pas le cas. Clest pourquoi notre association,
conjointement avec deux autres, a demandé 'annulation de ce
SCOT voté en juillet 2022.

« A Carnac Dans le pays d'Auray,

Carnac est une des communes dans laquelle le pourcentage de
maisons secondaires est le plus élevé. Par ailleurs, les lieux- dits
identifiés et retenus par la commune de Carnac pour devenir des

La loi Elan précise que les constructions et
installations autorisées dans ces secteurs doivent
étre destinées & des «fins exclusives
damélioration de I'offre de  logement ou
d'hébergement et d'implantation de services
publics ».

Lemploi de la formulation « d des fins exclusives»
doit étre compris comme excluant la possibilité
dautoriser des destinations autres que celles
limitativement  énumérées par le  texte.
La nécessité de justifier le besoin d'offre de
logement n'y figure pas explicitement

Cependant il serait intéressant que la commune
de Carnac fournisse :
 un état de ses besoins en logements, par
type d'habitation appartements maison
(T1 a T5), logements saisonniers,
logements sociaux, offres ie
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SDU sont tous des lieux dits de caractére et Ihabitat y est
suffisamment diffus pour rester non- modifiable.

Nous avons le privilége de compter parmi nos adhérents des
personnes qui connaissent trés bien leur commune et qui nous
ont fait visiter tous les hameaux retenus par cette modification
simplifiée du PLU.

En conséquence, ces membres vous ont fait parvenir leurs
contributions et donc nous vous invitons & vous y référer pour
compléter cet avis.

hotellerie etc.

« un état du parc immobilier avec la part
des résidences secondaires et logements
vacants

« une estimation par SDU des potentialités
de densification

A ce jour il my a pas de contribution de
particuliers se prévalant d'appartenir a ' AALLPA,

souhaité contribuer en tant que citoyenne.

H

18/12/2023
11:32

Anonyme

Nous nous opposons fermement & cette modification du PLU. il
a déja beaucoup trop d'artificialisation des sols  Carnac.

Il faut arréter de bétonner et protégeons Carnac
Tout est fait pour attirer les touristes mais les infrastructures ne
suivent pas, comme la station d'épuration qui n'est absolument
pas en état et insuffisante.

la circulation est tout simplement inacceptable, les
infrastructures  ne  sont  absolument pas  adaptées.
Il faut arréter cette densification stupide.

<

Merci d'annuler purement et simplement cette modification du
plu.

La station d'épuration est en cours de rénovation.
La densification peut permettre de nouveaux type
d'habitat.

17/12/2023
20:27

Camille,
Blandine et
Eric Poutrin

En ces périodes de grand bouleversements écologiques et
sociaux et vu la vulnérabilité de Carnac & la crise climatique en
cours, il est difficile de comprendre la modification du PLU
proposée.

Vous n'étes pas sans ignorer que humanité a déclenché
aujourdhui la 6eme extinction de masse. Contribuer & la
destruction des écosystémes, c'est contribuer & la destruction de
notre qualité de vie  court terme : incapacité des sols  gérer les
intempéries aujourd'hui plus fortes et saisonniéres avec un
risque de submersion et dinnovation accru, pertes des ilots de
fraicheurs nécessaires au passage des canicules, réduction des
performances des par la destruction systémati

des espaces de vie des pollinisateurs, augmentation des
résidences et donc des déchets, rejets d'eau etc. Avec les
conséquences que VOus connaissez.

Lurbanisation que vous proposez ne sert qu'un seul but : plus de
résidences pour plus d'argent pour la municipalité.

Or, on ne peut que vous encourager 3 mesurer avant tout la
qualité de vie des habitants. Celle-ci dépend de ses paysages, de
ses espaces verts, de sa biodiversité, de ses activités hors saisons
et sarement pas d'une augmentation de I'artificialisation dans
une région ol la population qui vit a Iannée est largement
minoritaires face aux vacanciers.

Clest pourquoi nous nous opposons au projet tel que présenté

Il ne s'agit que d'une modification de PLU axée
sur les Secteurs Déja urbanisés identifiés par le

SCoT du Pays d'Auray, qui n'a pas vocation &
répondre a tous les problemes.

Permettre de densifier dans les SDU permet
doffrir une offre de logements certes limitée, sur
des terrains plus petits, mais qui peut aussi
profiter aux  saisonniers, jeunes, famille
monoparentales, anciens,  sans impacter
I'environnement.

Ces terrains appartiennent a des privés qui
peuvent eux aussi infléchir une politique du
logement moins tournée vers le tourisme.

3
H

17/12/2023

M. Faveris

Arrétons de construire
Gardons Penvironnement tel quiil est
La croissance a tout va a des limites

Construire en densification de SDU participe &
limiter Fimpact sur Penvironnement

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC

P.V. desynthése
Page 23 sur 63

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC

P.V. de synthése
Page 24 sur 63




Enquéte publique relative &

n®2du PLUde

. Dossier n® 23000104 /35

Le gouvernement recommande de ne pas plus bétonner et donc
de ne plus construire et le Maire s'empresse de construire.
On manque de logement pour les saisonniers, voir pour les
permanents. On manque d'artisans. Et on fait tout pour attirer
de plus en plus de touristes.

Il serait temps, Monsieur Lepick de prendre conscience des
contraintes écologiques et d'agir en conséquence.

Ceci est une réflexion générale.

Il est a noter que la possibilité de densifier en
Secteurs Déja Urbanisés permet d'améliorer
I'offre d'hébergement ce qui peut aussi peut-étre
profiter aussi aux saisonniers et aux permanents.

Enquéte publique relative & la modification n® 2 du PLU de la commune de Carnac. Dossier n® 23000104 /35

F'on a tous en téte les accidents de canalisations de I'été dernier.

Propriétaire & Carnac Je suis particuliérement défavorable &
cette modification du PLU.
Gardons la Bretagne dans son charme et e plaisir d'y vivre sans
tomber dans une urbanisation abusive

Réflexion générale.

Mais que cherche la commune a part défigurer le paysage déja
bien urbanisé. Aprés avoir gagné le prix de la ville la plus moche
Camac va pouvoir postuler pour I'élection de la ville la plus
bétonnée

Réflexion générale.

La délimitation des Secteurs Déja Urbanisés
identifiés par le SCoT permet de protéger les
zonages A et N en limitant la construction de
nouveaux habitats au sein du périmétre bati SDU

A ce jour, il n'y a pas un media qui n'alerte pas sur le
réchauffement du climat @ (entre autre) 3 de plus en plus de
sols bétonnés. Les pluies s'abattent et les sols n'ont plus la
capacité d'absorber. Il y a trop d'artificialisation des sols. Cessez
les constructions de plus en plus nombreuses et néfastes pour
I'environnement, et donc pour I'espéce humaine.

Réflexion générale.

16| web | 16/12/2023 | M.Blum
17:17 Patrick

15| Web | 14/12/2023 | Anonyme
21227

14 | Web | 13/12/2023 | Anonyme
19:19

13| Web | 13/12/2023 | Anonyme

12| Web | 13/12/2023 | Anonyme
1439

La trés forte urbanisation de Carnac fait perdre le charme et la
particularité de cette station

Mais surtout la bétonisation des sols va & I'encontre de la
protection de la nature et de la qualité de 'eau de la mer ; et

La rénovation de la station d'épuration est en
cours.

©

Email

04/12/2023

M. et Mme
Odile et
Charles

Florimond

Sont propriétaires depuis 2022 d'une résidence secondaire 10
bis chemin de Kerluir & Carnac, d'oi ils télétravaillent 1/3 de
Iannée , le reste du temps étant passé en région parisienne.
s ne comprennent pas que Kerluir “puisse passer en zone
constructible U"

Les raisons invoquée sont les suivantes :

- Impact environnemental :

Kerluir est un village proche des alignements entourée au nord
par les ali et au sud par le menhi de Kerluir:
construire ainsi de nouvelles maisons reviendrait & un fort
impact sur 'environnement

Service deau potable/assainissement

Lété dernier il y a eu des les problemes d'eau potable et de
traitement des eaux usées. Augmenter les constructions revient
encore & accroitre ce probleme.

~Service d'élec
Les cables électriques sont vétustes et sont passés en aérien
dans le village : la fibre ajoute encore des cables avec des risques
de chute de cable en cas de fort vent.

Structuration de la voierie

Kerluir ne posséde qu'une seule route de sortie vers les
alignements : cette route est déja trés accidentogéne : le
classement des menhirs en patrimoine de ' UNESCO va
certainement encore augmenter la circulation et les risques.
Augmenter les constructions et donc la population reviendrait
encore  augmenter ces risques.

~Collecte des déchets

Nous constatons de nombreux déchets qui s'amoncellent
particuliérement en période de congés sur les points de collecte.
Na

Actuellement le PLU classe Kerluir en zones Na et

ap.
Le 10 chemin de Kerluir se situe en Na.

Kerluir a été identifié par le SCoT du Pays de
d'Auray comme étant un SDU et proposé par la
modification n® 2 en zonages Ud et Udp.

Il offfe  potentiellement  quelques  rares
possibilités de densification.

Ce potentiel d'accroissement trés limité ne peut
avoir de conséquences majeures sur les thémes
évoqués par M. et Mme Florimond, d'autant plus
quil ne s'agit que dun potentiel dont la
réalisation ne peut se faire que par la volonté des
vendeurs.
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o
=
&

03/12/2023 | Anonyme
11:16

Est défavorable  cette modification du PLU, parce quelle
contribue & pérenniser un plan d’aménagement qui va a
Iencontre des préoccupations environnementales actuelles :
biodiversité, écologie, pleine terre, ilots de verdure, mobilités
douces, ré climatique, zéro artificial nette
(2AN), trame verte et bleue, éviter-réduirecompenser,

Il aurait été préférable et urgent de réviser le PLU pour adopter

Je prends note de I'avis défavorable.

Cependant les arguments avancés sont généraux
et sans rapport avec la modification n® 2 qui est
relative au Secteurs D&ja Urbanisés, ce que
confirme diailleurs le dépositaire anonyme en
écrivant " il aurait été préférable et urgent de
réviser le PLU pour adopter un plan

2

un plan d' qui integre ces pré de fagon
4 assurer leur promotion et leur respect

Le PLU actuel accorde une place essentielle 4 Iautomobile. La
plupart des artéres de Carnac autorisent, voire encouragent, le
stationnement sur rue. Celui-ci est complété par de nombreux
parkings publics qui constituent autant de surfaces
supplémentaires imperméabilisées.

Le PLU actuel favorise la construction de cages  lapin en bande
entourées de vastes surfaces imperméabilisées destinées au
stationnement des véhicules.

La commune de Carac se caractérise ainsi par une proportion
i i de surfaces éabilisées en zone urbaine.

Un nouveau plan d'aménagement et de développement durable
devrait imposer le stationnement des véhicules dans les
constructions pour réserver I'espace non bati a de la pleine
terre, et les droits de construire devraient étre adaptés dans ce
sens.

2 qui intégre ces
de fagon & assurer leur promotion et leur respect."

Jinvite cette personne a participer activement a
la prochaine révision du PLU pour présenter ses
idées (Confere contribution 45 6 sur le Web) lors
des réunions de présentation et de concertation
qui ne manqueront pas d'avoir lieu

Réponse de M. Le Maire de Carnac:

o Protection des sites et paysages des mégalithes

Mairie
de
Carnac

20/12/2023

Mme Vigier

Habite 14 route de Penhoét  Carnac, a déposé un rapport de 36 pages avec illustration soulevant :
« les problemes esthétiques paysagers et patrimoniaux induits par les SDU, particul

Moustoir, Cloucarnac Coétatous, Kergroix et Quelvezin.

« Le fait que ces nouveaux SDU ne résoudraient pas le probléme crucial du logement des résidents
permanents de la commune, des travailleurs saisonniers et des familles monoparentales.

Elle regrette que la délimitation du SDU ne soit pas limitée au secteur hors AVAP. Cela peut créer des espoirs
inutiles de construction pour certains propriétaires, ce n'est pas clair.

Le rapport fait état des éléments suivants :

Sur la commune de Carnac plusieurs SDU notamment ceux du Moustoir de Cloucarnac, de Kerluir, de Coétatouz de
Kergroix et de Quelvezin semblent injustifiés pour les raisons suivantes :
1-Pour des raisons patrimoniales, esthétique, paysagére et environnemental.

rement pour le

Certains des hameaux sont 4 la fois protégés au titre des abords de Monuments Historiques ( MH) et d'une Aire de
Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP). Comment dans ces conditions des constructions nouvelles
ou des extensions de I'habitat existant au sein de ces hameaux ne viendraient pas interférer avec le béti ancien et
le patrimoine mégalithique ?

Comment ne seraitelle pas de «nature & porter atteinte & lenvironnement ou aux paysages» ni ne
contribueraient a « modifier d'une maniére significative les caractéristiques de ce bati » ?

2- parce que I'esprit de la loi élan n'est pas respecté

O sont les dents creuses au sein des SDU 2 Nous m'identifions pas de secteur & urbaniser au sein d'un habitat
lache & lintérieur du périmétre délimité.

Comment la condition préalable de la loi élan qui prévoit des constructions et fons ou

d'urbanisme & des fins exclusives d'amé

de l'offre de logement sera-t-elle remplie sachant que le prix
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moyen au métre carré dans c'est un hameaux atteint les 6000 €/m? et que le SDU identifiés sont majoritairement
occupés & notre connaissance par les résidences secondaires ?

Uoffre de logement ne sera pas sensiblement améliorée pour les résidents permanents et les jeunes actifs
notamment.

Sur ce sujet Mme Vigier déclare que la municipalité n'a pas répondu 2 la question suivante « pouvez-vous nous
transmettre le taux précis de nos résidents permanents dans chacun de ces hameaux aujourd'hui » posé dans un
document intitulé « notes et avis sur le projet de délibération pour la modification simplifiée numéro 2 du plan local
d'urbanisme et le bilan de concertation préalable » par un conseiller municipal monsieur Pierre Léon luneau

3- parce que plusieurs dysfonctionnements et irrégularités ont été relevés dans la procédure de concertation, &
savoir :

« pourquoi le projet de délibération sur la modification simplifiée n° 2 du PLU ne mentionne-til pas les
échanges tenus lors de la réunion publique du 11/05/2023 & propos du logement social et de I'absence de
projet d'acquisition de parcelles constructibles par la ville de Carac ni la mise en place de baux réels
solidaires.

 Un courriel envoyé 4 la mairie le 30/05/2023 4 l'occasion de la concertation soulignait les problemes
d'intervisibilté avec certains monuments classés MH avec des conséquences esthétiques et paysagéres
problématique. Or il n'a pas été recensé dans la liste des 13 courriels mentionnés dans le projet de
délibération simplifiée n® du PLU.

* M. Luno, conseiller municipal membre de la commission d'urbanisme, a fait le constat suivant a I'occasion
de la commission d'urbanisme du 20/07/2023 et du Consei\ municipal du 28/07/2023. « je constate ce
vendredi 07/2023 des et des ir ités dans la procédure de travail de la
commission d'urbanisme. La mairie de Carnac se met dans lllégalité en faisant voter au Conseil municipal
e bilan et la fin de la concertation préalable de Ia procédure de modfication du plan local du 20 902. Mon
avis en tant qu'élu de position et membre de la commission d'urbanisme n'a été ni entendu ni communiqué
aux membres du Conseil municipal afin qu'ils puissent valablement délibérer. Je conteste le compte-rendu
de la commission d'urbanisme du 20 uilet 2023, le document de 23 pages inttulé note et avis sur e projet
de modification_simplifiée n°2 du PLU et le bilan de Ia préalable que j'ai remis n'a pas été

présenté en commission d'urbanisme et ma contribution @ la réflexion au travail de constatation n'a pu étre
porté o la des membres de la ission. L"avis de la urbanisme présenté au
Conseil municipal est donc par voie de fait incomplet En conséquence notre assemblée pléniére ne
peut valablement délibérer sur le point n® 9 « modification simplifiée n°2 du PLU et bilan de la
concertation préalable »

La suite du document présente pour chaque SDU considéré comme injustifié une analyse du site, avec historique,
photos panoramiques, situation des MH , des sites archéologiques, repérages et datation des batiments anciens
par siecle

Pour le Moustoir :
Le coeur du hameau est composé de btiments anciens de toutes épogue s16™ 17" 18" 19" et début du
20 siicle ainsi que des vestiges de la chapelle St-Tugdual. Il s'agit donc d'un village qui conserve encore une
belle cohérence architecturale ce qui est rare sur la commune. Selon 'AVAP sont ici dénombrés une vingtaine de
batiments anciens soit un taux de plus de 50% donc plusieurs des 16e et 18e sicle qui marquent de fagon
significative la physionomie du hameau.

La douzaine d'architecture mégalithique du Moustoir donne un avant-godt des grands sites et alignements de
Carnac et en particulier grand tumulus du Moustoir; le menhir de Tal Ty er Méné, le menhir du Rohec qui sont
classés MH. En tout ce sont 15 sites archéologiques qui sont recensés sur la carte archéologique. Deux sont situés
au centre du hameau (vestige de la Chapelle de St-Tugdual et Stéle gauloise) les autres se trowvent dans un rayon
de 150 2550 m autour du hameau dans champ d é d'un point de vue

il est important de préserver ce patrimoine archéologique et son écrin paysager. La plupart des sites relevent de la
période néolithique et figurent dans le périmétre du projet de candidature pour le classement du patrimoine
mondial de I'Unesco des mégalithes de Carnac et des rives Morbihan.

Ce dossier privilégie la notion de « Paysage des mégalithes » . La protection des abords des monuments,
le ces derniers avec les lignes du relief et de I sont

prendre en compte.

Une zone humide borde la frange ouest du Moustoir. il s'agit d'un ru relié en amont 4 la fontaine du et en aval au
bassin du Gouyanzeur. Le grand tumulus du Moustoir est implanté en fonction de cette petite vallée. Lors de la
concertation un courriel signalait cette zone humide il serai souhaitable que Ia rive droite du rue du Moustoir soit
classée en Nzhp. Or il semble que les parcelles 898, 1058, 1057, 896, 518, 516, 532, qui la jouxtent
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constructibles.
Au coeur du hameau du Moustoir se trouve un bel flot de verdure de verdure qui borde au nord un commun du
village conservant les vestiges archéologiques de I'ancienne chapelle St-Tugdual (parcelle 525). Afin de préserver le
caractére du village il serait nécessaire que les parcelles 530, 787, 528, 788 ne deviennent pas constructibles.

Pour Kerluir :
Le hameau de Kerluir est situé & seulement 160 m au sud du Dolmen et des grands alignements de menhirs de
Kermario, classés MH. De réputation mondiale ces architectures préhistoriques plurimillénaire sont au ceur de
Faire 1un du périmetre pressenti pour un classement au patrimoine mondial de 'Unesco.

Sile hameau de Kerluir est déja trés loti par 'urbanisation récente sa partie méridionale en revanche comprend du
batiment ancien protégé au titre AVAP. Longeres du 19°" siécle et du début 20°™ siécle. il est pourtant inclus
dans la délimitation des SD.

Pour ces parcelles Sud de ce hameau (n° 667, 799, 796, 538, 537, 571) des problémes de covisibilité se posent avec
2 monuments dlassés MH ; le menhir et le dolmen de Kerlann qui se trouvent & seulement 150m au Sud. lis font
également partie de I'aire 1 du dossier Unesco. On notera également la proximité de la croix médiévale de Kerluir a
150 m & l'ouest.

Pour Cloucarnac :

Le hameau de Cloucarnac se trouve 150 M seulement du tumulus Saint-Michel classé monument historique Cette
architecture préhistorique correspond  la plus ancienne tombe géante & 'échelle de la planéte, 2000 ans avant les
premiéres pyramides d'Egypte. Il est exceptionnel par ses proportions colossales et participe du méme projet
architectural que les grands alignements de carnacois 4 800 m au Nord. Ce monument domine physiquement le
territoire.

Rappelons que ce tumulus est au coeur du projet de labellisation Patrimoine mondial de I'Unesco en cours.

On notera par ailleurs que I'lot ouest de Cloucarnac comprend du bti ancien protégé au titre 'AVAP avec
notamment 4 longéres et 16°™ et 17°™ siécle

Un chemin de randonnée relie le hameau de Cloucarnac au tumulus Saint-Michel ainsi qu'a Kerluir puis aux
aliments de Kermario. Il serait important que les abords de ces chemi qui seront né alorisé:
dans le cadre du projet Patrimoine mondial, ne soit pas dénaturés.

Pour Coétatous :

Coétatous constitue 'un des plus anciens villages du Camac remontant au moyen-age et représente un lieu
singulier avec son vieux village niché au pied d'une colline elle-méme surmontée d'une chapelle qui domine
Fensemble.

On notera la présence dont le village d'une croix monolithique grecque des 12¢™ 13 siécle également inscrite
sur linventaire supplémentaire des monument historiques depuis 1927. Au pied de la colline on recense une
quinzaine de batiments élevés entre le 16°™ et le début du 20°™ d'intérét patrimonial voire exceptionnel au sens
de I'AVAP.

Pour Kergre
Kergroix fait également partie des plus anciens hameaux de Carnac. Le village posséde un patrimoine architectural
remarquable selon 'AVAP. Il s'organise au sud d'une chapelle dédiée & Saint Vincent Ferrier qui remonte au 15
16 siécle. La chapelle a été restaurée dans les années 1960 par une mobilisation des riverains. Sur l'aire de la
chapelle se déroule chaque année en septembre un pardon trés populaire qui ressemble plusieurs centaines de
participants. Dans I AVAP cette chapelle est considérée comme exceptionnelle de méme que le four a pain situé &
la lisiére ouest du village. Le hameau posséde aussi 2 autres fours  pain jugés d'intérét patrimonial par I'AVAP,
tous sont datés du 18"™ siécle. Derriére le chevet de la chapelle s'éléve une demeure des 16" et 17™ siécle
dintérét patrimonial. Divers autres batiments du 19™ et du 10°" compléte ce bel ensemble. Enfin en périphérie
du hameau se trouve un lavoir et une fontaine qui participe au caractére pittoresque du lieu.

Pour Quelvezin :

La moitié sud du hameau de Quelvezin comprend une vingtaine de batiments anciens dont 'AVAP a relevé l'intérét
patrimonial. lls séchelonnent entre le 16™ 17:™ siacle et le début du 20°™. L"ensemble forme un ensemble
assez pittoresque. Le Manoir de Kermalvezin des années 1570 se trouve 2 800m au SO.

Au nord de ce noyau ancien des maisons récentes ont été construites depuis les années 1970 / 80 de part et
d'autre de la route menant & Queric-la-Lande. Ce petit hameau de Queric est connu pour sa vieille ferme et ces 2
tombes du néolithique classées MH, distantes de 250 m de Quelvezin Nord. Tout cet ensemble fait partie du
périmetre pressenti pour le classement au patrimoine mondial de FUnesco. Il constitue finalement I'écrin paysager
menant 3 ces sites préhi
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Réponse de M. Le Maire de Carnac:

4.4 Sans avis sur la modification n° 2 du PLU de Carnac

Kerlann

S
[t

de 16:30
Carnac

Mairie [ 15/12/2023 [ MKUTA

Propriétaire des parcelles 1301 et 1379 & Kerlann | La parcelle 1301 n'est pas dans le périmétre bati et ne sera
est venu se renseigner sur la constructibilité de ces | donc pas dans le Secteur Déja Urbanisé de Kerlann.
parcelles. .

La parcelle 1379 n'est pas située dans le SDU mais bien plus au
Nord. Il peut y avoir une ambiguité dans le sens ou le nom de
Kerlann figure sur la carte du PLU actuel pratiquement
exactement sur ces terrains mais la zone identifiée par le SCoT
du pays d'Auray est bien celle plus au Sud fortement urbanisée
—_—
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et séparée par 'étang formant une coupure d'urbanisation,

S

Mairie | 06/12/2023 | M.
de 09:30 PERREAU
Carnac

M. Perreau est venu rectifier sa contribution n* 3,
qui concerne la parcelle BM 358

Bien pris en compte. Lié & la contribution N° 3 Mairie de Carnac

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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de 16:30
Carnac
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11 | Mairie | 30/11/2023 | Mme Madame HAKIMAIN propriétaire des parcelles 1651 | Ces parcelles ne sont pas situées dans le SDU de Kerlann mais

HAKIMIAN | et 1650 au 96 et 96 bis route de Kerlann, entourées | bien plus au Nord.
le 4 logements, s'interroge sur le non-classement
de sa parcelle 1651 dans le SDU de Kerlann et | Il peuty avoir une ambiguité dans le sens ou le nom de Kerlann
demande que soit considérée comme constructible | figure sur la carte du PLU actuel pratiquement exactement sur
en tant que « dent creuse » la parcelle 1651 les parcelles appartenant @ Mme HAKIMIAN, mais la zone
identifiée par le SCoT du pays d’Auray est bien celle plus au Sud

J’\‘ 14 qui est fortement urbanisée, et séparée entre autre par I'étang

- formant coupure d’urbanisation.

Le secteur de Kerlann autour des parcelles 1641 et 1650
comprend moins de 30 constructions et ne peut étre
considérée comme un SDU. Le zonage de ces parcelles restera
inchangé

3 [ Mmairie | 20/11/2023 [ M
de 10:27 PERREAU
Carnac
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Habitant a Kerlann posséde la parcelle construite
BM 158,

Létude environnementale 3 la page 31 précise la
présence d'arbres remarquables.

Or compte tenue de la présence d'une ligne
électrique M. Perreau a obtenue de la part des élus
Vautorisation de les abattre, ce qui a été fait, et
demande en conséquence que les documents
graphiques soient remis a jour.

L’étude environnementale est datée de Juin 2023, a la page 53,
la photo aérienne représente bien les arbres en question.
La notice de présentation page 73 prend en compte Iévolution
des OAP sur Kerlann en identifiant sur la parcelle concernée des
arbres remarquables 3 préserver, y compris son systéme
racinaire et en précisant que les implantations de bétiments ou
voiries devront en tenir compte.

A ma demande M. le Maire m'a communiqué I'autorisation
d'abattage du 7 septembre 2023 dossier n° DP 56034 23
W0230. Au dossier figure 3 photos ou le bosquet composé
d'une vingtaine pins maritimes est parfaitement visible, dont
effectivement certains sont proches de la ligne Edf. Il y est joint
un engagement de M. Perreau de "conserver la 1ére ligne de
pins et de replanter plusieurs arbres a la place des pins
maritimes"

M. Perreau m'a précisé que Fabattage a été fait fin octobre
Sur la photo du ler décembre 2023 seuls 4 pins maritime
subsistent.

Je pense que la coupe de certains pins pour préserver la ligne
électrique était nécessaire et a permis ainsi d'éviter des dégats
lors de la tempere du 9 novembre.

Néanmoins on peut regretter la sévérité de cette coupe qui a
été surtout réalisée pour permettre la construction d'une
nouvelle maison.

Les 4 arbres restants méritent d'étre conservés et repérés
"remarquables" comme indiqué 3 la page 31 du document de
présentation de la modification de PLU.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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Par ailleurs on regrettera :

Que l'autorisation ait été donnée sans prendre en
compte I'évaluation environnementale de juin 2023
commandée par la Mairie de Carnac

Que I'engagement de replantation de M. Perreau ne
soit pas assorti d'un engagement sur les essences
replantées, leur taille et leur age

Cet exemple peut faire réfléchir & la détermination de la vraie
valeur d'un arbre.

Sur ce point jiinvite M. Le Maire pour une prochaine révision &
s'inspirer du PLU de la ville de Vannes donnant une valeur aux
arbres en fonction de leur essence, leur état sanitaire, leur age,
leur taille et leur situation géographique.

Enquéte publique refative & la modification n® 2 du PLU de la commune de Carnac. Dossier n® 23000104 /35

32 [ Mairie | 20/11/2023 | Mme
de 16 :45 Lecointre
Carnac

Habitant 28 rue de Kerlann ne comprend pas que la
délimitation du périmétre du SDU passe au milieu
de sa piscine couverte. Elle demande que cette
limite inclut a piscine.

On peut effectivement se poser des questions sur cette
délimitation qui pose la question plus générale des piscines qui
constituent ou non un « bati » participant & la définition du
périmétre biti

Réponse de M. Le Maire de Carnat

« Quelvezin

Mairie
de

Carnac

20/11/2023
10:00

M.
Denimal

Est venu se renseigner sur Fobjet de la modification
n° 2 et sur les conséquences pour ses terrains 3
Kerlann.

Il signale également que ne nombreuses maisons
sont construites ou en cours de construction dans la
é de ses terrains.

Je lui ai précisé que I'objet principal de la modification était la
délimitation des Secteur Déja Urbanisé, comme Kerlann.

Je lui ai confirmé que la modification n°2 du PLU lui permettrait
de construire sur ses parcelles, dans le respect du réglement
&crit du zonage Ud.

Les bitis représentés a la page 47 de la notice de
représentation sont importés de la derniére mise  jour du
fichier cadastral.

Le « périmétre bati » du SDU est défini par les batis existants, i
conviendra donc de mettre 4 jour la carte pour y faire figurer les
nouveaux batiments afin que le périmatre bati soit également 3
jour.

S

Mairie
de
Camac

06/12/2023 | M. CARIS
10:30

M. Caris posséde un terrain 99 rue de Quelvezin et
est venu demander 'l est possible de construire
sur sa parcelle suivant le projet remis ce jour et
joint.

Tai expliqué & M. Caris les principes de périmétre du SDU et de
"périmétre bati".

Ce terrain est au sein du SDU de Quelvezin et dans le périmétre
bati. Il est possible d'édifier des extensions et de nouvelles
constructions dans le respect du  réglement écrit et
particuliérement de l'article Ud9 et de I' OAP sectorielle

"Secteurs déja Urbanisé

Réponse de M. Le Maire de Carnac:

« Kergouellec

3

Courrier | 15/12/2023 | Mme

NICOLAS

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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Mme Sandrine Nicolas, représentant la famille
propriétaires des parcelle Section AE 68,

Nicolas | La parcelle AE 68 'est pas dans un SDU. Son zonage
restera inchangé.

Le secteur de Kergouellec est bien identifié en
Secteur Déja urbanisé, mais la parcelle AO 94 est au
dehors du périmétre bati. Son zonage reste inchangé

Et AO 94, AD 396 faisant partie de Kergouellec

K

demande de classer ces parcelles en zone

Azhp

Il est de méme pour la parcelle AO 396

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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12 | Mairie | 30/11/2023 | Mme
de 16:45 METAIS
Carnac

constructibilité au sein du SDU de KERGOUELLEC.

est venu se faire préciser les regles de | Je luiai présenté la délimitation du SDU et la notion

de « Périmetre bati » dans lequel i est possible, dans
le respect du réglement écrit, d'ériger de nouvelles

Réponse de M. Le Maire de Carna

« Le Moustoir

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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Mairie
de
Camac

15/12/2023
16:10

M. Desjardin

509, 1047, 104

la constructibilité de ses parcelles.

Est propriétaire des parcelles section F 1045 507, 508, | Ces parcelles seraient dans le SDU du Moustoir et
1, au Moustoir et est venu se renseigner sur | prévues classées, tout ou en partie en zonage Udp.

Le réglement AVAP s'y applique.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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o

Mairie
de
Camac

30/11/2023
:30

Mme
Boudergues

née
Gloahec

de la parcelle N°376 proche du Moustoir.

&

deviennent constructible.

Est venue se renseigner sur les possibilités de construction | Cette parcelle est hors des SDU identifiés par le SCoT

et n'est pas concernée par la modification n° 2.

Elle souhaite que le PLU évolue un peu et que sa parcelle | Les régles de constructibilités resteront inchangées.

« Cloucarnac

Réponse de M. Le Maire de Carn

+ Rosnual

23 | Mairie [ 15/12/2023

Camac

M. PRIDOUX | M. Pridoux propriétaire 4 allé du Bego & Rosnual est | Ces parcelles sont dans le SDU du Moustoir et prévues

venu se renseigner sur la constructibilité de sa parcelle.

classées, tout ou en parties, en zonage Udp.
Le réglement AVAP s'y applique.

Réponse de M. Le Maire de Carn

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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Ud et de la réglementation de 'AVAP.
La limite du SDU est prévu & quelques métres de la
facade Est permettant ainsi une extension mesurée, la
limite du périmétre bati étant cette méme facade.

Sur le plan de la page 49 il n'est pas possible de mesurer
Ia distance entre la fagade et la limite du SDU. Elle doit
étre suffisante pour permettre une extension
“mesurée” (3m, 4 m ?) tout en étant proche du biti.

©

Mairie
de
Carnac

30/11/2023
16:00

M. Roger

Habitant le 16 et 18 rue de Cloucarnac est venu se
renseigner sur les possibilités de construction sur ses
parcelles.

Ces parcelles sont prévues dans le périmétre bati du
SDU de Cloucarnac. Le droit & construire est limité par
un Coefficient ’Emprise au Sol et du respect du
réglement AVAP.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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5

Mairie
de
Camnac

06/12/2023 | Mme
:15 LACROIX

Mme Lacroix habite & Cloucarnac, 36 route de Cloucarnac,
et demande quelles sont les possibilités d’extension et de
construction sur son terrain

Ce terrain est au sein du SDU. Il est prévu d'étre classé
en Udp.

Il serait possible d'édifier des nouvelles constructions
dans le périmétre béti dans le respect du réglement
écrit article Ud9.

Il est a noter que Cloucarnac ne fait pas partie de I
OAP. « Secteur D&ja Urbanisé », donc pour les
extensions la régle de 30% de Femprise au sol par
rapport au bati existant ne s'appliquerait pas.

Cependant il doit respecter les régles de I'AVAP (air de
mise en valeur de larchitecture et du patrimoine,
délibération du conseil municipal du 14 février 2020).
Ce document n'est pas joint au dossier mais est
consultable sur le site de la ville de Carnac.

Il est demandé & M. Le Maire de préciser les régles de
I'AVAP applicables 2 ce secteur.

%

Mairie
de
Camac

06/12/2023 | M. CARIS
10:40

M. Caris posséde un terrain a Kerluir parcelle AC 106. II
demande s'il sera possible de construire sur cette parcelle
apres la modification n°2.

Ce terrain est hors SDU . Il reste classé Nm1

&

Mairie
d
Camac

06/12/2023
10:00

M. Tréhu

5

Est venu se renseigner sur la « limite batie » prévue pour
sa parcelle 10 rue de Cloucarnac.

Ce terrain fait partie du SDU de Cloucarnac, prévu
classé en Udp.

Il sera possible d’édifier des extensions et de nouvelles
constructions dans le respect du réglement écrit article

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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22/11/2023 ™.
11:53 | Montaigut
Loic

Demande de bien vouloir examiner le changement de
dlassement des terrains situés sur le secteur de
Kergouellec

Section AE 49 - Verluec — 995 m2
Section AE 53 - Parc Er Marre - 3498 m2
Section AE 54 - Tal Parc Er Marre - 8540 m2

Ces terrains qui, antérieurement, étaient classés
constructibles ne le sont plus actuellement. Souhaite qu'ils
soient a nouveau classés en zone constructible.

Les terrains mentionnés ci-dessus sont situés dans
Iagglomération de la commune  proximité de la route
départementale 781 reliant Carnac 2 La Trinité-Sur-Mer. lls

La modification n° 2 du PLU de Carnac a pour objet
principal de délimiter les Secteurs Déja Urbanis
identifiés par le SCoT du Pays d'Auray.

Suivant F'extrait de plan cadastral joint les parcelles
référencées sont situées sur Cloucamac, identifié
comme SDU.

Cependant ces parcelles sont situées au-dela de la
RD781 constituant une coupure d'urbanisation et ne
peuvent étre intégrées dans le périmétre du SDU.

Leur classement restera inchangé

Voir principe de délimitation du SDU & la page 33 de la
notice de pré i

jouxtent I'amé du futur «parc
Belann» qui doit voir la construction de plusieurs
habitations.

Ces terrains sont strictement liés & 'activité agricole qui
n'a plus cours actuellement dans ce secteur de la
commune. Par conséquent, ils sont laissés 3 'abandon et
ne sont plus exploités.

Sa demande soutient le principe de la commune de Camac
dans les enjeux de la commune «L'extension de
I'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les
agglomérations et villages existants ou en hameaux
nouveaux intégrés 3 l'environnement ». Par ailleurs, ce
projet participe & assurer le développement carnacois et
retrouver une croissance de la population.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC

P.V. de synthése
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~

Mairie
de
Camac

20/11/2023
10:15

Mme LE
GUENNEC

Mme. Le Guennel est venue se renseigner sur la

constructibilité des parcelles AE 49, 53, 54 , pouvant étre
intégrées au SDU de Kergouellec.

A la lecture de cadastre.gouv il apparait que ces
parcelles sont plus proches de Cloucamac et bien au-
dela des périmétres projetés de ces SDU et ne seront
donc pas reclassées en Ud.

Le PLU actuel s'appliquera donc toujours pour ces
parcelles qui sont classées en en Aap et Azhp.

=

éponse de M. Le Maire de Carne

« Kergroix

5 [ Mairie | 30/11/2023 | M.Brazo | Propriétaire des parcelles n° 143 — 449 — 450 a Kergroix | Dans le projet de modification n° 2 du PLU de Carnac
de :10 est venu se renseigner les possibilités de construction sur | ces parcelles se situent en zone Ud et 4 intérieur du
Carnac ses terrains.

périmétre bati du SDU et peuvent donc accueillir de
nouvelles constructions dans les limites du reglement
écrit,

Enquéte publique refative & la modification n® 2 du PLU de la commune de Carnac. Dossier n® 23000104 /35

« Kerluir
27 | Mairie | 20/12/2023 | M. Hervé | Propriétaires de terrain & Kerluir sont venus se renseigner sur la | Ces parcelles seront dans I'enveloppe du SDU
de 14:15 Didier, constructibilités des parcelles 679 667 799. Il serait possible d'ériger de nouvelles habitations &
Carnac Mme v by ‘\_L,L_{LJ'? Vintérieur du périmétre bati.
Hervé \ fe =
Chantal -\ \ X /*/’]/j
\ ’e o v/ w
et Mme| \ b /_,L
Oliviero | —\ - |
née \ \/
Hervé \ 2 — KERLUIR
- K\ \
\ o i
N Cy
(-> .
22 | Mairie | 15/12/2023 | Mme Propriétaire de la parcelle 678 & Kerluir est venue se renseigner sur | Cette parcelle est dans I'enveloppe du SDU, elle est
de 15:00 Chauffray | la constructibilité de son terrain et de la parcelle avoisinante. prévue classée Ud.
Carnac - A\ AR il De méme pour la partie Nord de la parcelle,
g mitoyenne.
KERLUR

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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21| Mairie [ 15/12/2023 | Mme Mme Weisse propriétaire de la parcelle 736 & Kerluir est vue se | Cette parcelle est dans 'enveloppe du SDU, elle est
de 14:15 WEISE renseigner sur les régles de circulation devant chez elle et sur la | prévue classée Ud.
Carnac constructibilité de sa parcelle.
Les régles de circulation devant cette parcelle ne
—_ relévent pas de la modification n° 2 du PLU
o
\
20 | Mairie | 15/12/2023 [ M. Mme | M. et Mme Le Ny sont venus se renseigner sur les possibilités de | Ces parcelles sont a I'extérieur du SDU. Leur
de 14:00 LENY construction sur les parcelles 720 721 722 & Kerluir classement restera inchangé.
/ - | /
carnac I\ | o]e g1 N[
| =
L=

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC

P.V. desynthése
Page 47 sur 63

11 [ Email | 10/12/2023 M. & Sont propriétaires de la parcelle n° AC 417 située a Kerluir sur | Une partie de la parcelle AC 679 sera donc intégrée
19:06 Mme  Le | la commune de Carnac (56340). au SDU et classée en Ud et deviendra donc
Pouésard constructible.
Souhaitent savoir si le terrain situé entre la parcelle voisine
n° AC 678 et la nétre est désormais constructible, du fait de la
modification simplifiée n°2 du PLU.
KERLUIR
10 | Web | 10/12/2023 | Frangois | M. et Mime Francois de Trogoff sont propriétaires dans le hameau | Cette demande reléve bien de la modification n* 2
: de de Kerluir de la parcelle 820 - feuille 000 AC 01 - issue de Ia | du PLU qui doit définir I'enveloppe des SDU.
Trogoff | réunion en 2013 des anciennes parcelles 96 et 97 (acquise en
2010). Les arguments présentés par M. de Trogoff me
semblent recevables. Vinvite M. Le Maire  revoir
Ils constatent, avec toujours autant d'incompréhension, que depuis | ce découpage qui pourrait étre le suivant :
le PLU de 2015 une dent creuse est insérée dans la parcelle,
remontant jusqu’au chemin de Croez er Gwen, et classée en Nm2 «
zone de protection constituant I'écrin naturel des alignements
comprenant également des sites archéologiques ».
Les chénes délimitant au nord la parcelle ainsi que diverses
constructions (restaurant et ses annexes, batiments techniques de
la maison des mégalithes) interdisent toute vision directe depuis ou
_

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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vers les alignements de Kermario.
La notion d'écrin naturel pour cette dent creuse est donc sans
fondement.

lls pensent que C'est sans doute une erreur commise par les
anciens prestataires sélectionnés par la mairie pour travailler sur le
PLU de 2015. De toute évidence c’est un cadastre non mis & jour
qui a été utilisé pour proposer cette dent creuse.

Lors du PLU rectificatif de novembre 2021, Mme la commissaire
enquétrice  qui ils avaient soumis leur demande de rectification a
jugé que c’était bien probablement le cas mais que cela ne relevait
pas du périmtre de son enquéte préalable, a juste titre.

La mairie de Carnac a également admis que ce pouvait étre le cas
mais s'est dit ne pas avoir la compétence administrative pour faire
la modification adéquate.

lls demandent donc, dans le cadre de la modification simplifiée n°2
du PLU, de bien vouloir faire le nécessaire afin de proposer la
rectification du tracé de la zone Ud et supprimer cette dent creuse.

et dans le cas contraire de justifier le maintien de
cette zone Nm”.

Toutefos il est rappelé que les constructions hors
extension ne sont autorisées que dans « périmétre
bati »

13 | Mairie | 30/11/2023 | M. Mme | M. et Mme De Real, habitant 16 chemin de Kerluir, sont venus se | Je leur ai présenté la délimitation du SDU et la
de :50 DE REAL | renseigner sur le SDU de Kerluir. notion de « Périmetre bati » dans lequel il est
Carnac possible en respectant le réglement écrit d'ériger

de nouvelles constructions; ainsi que les
obligations de respect du CES.

10 | Mairie | 30/11/2023 | M. Mme | M. et Mme Le Diabat 10 chemin de Croez er Gwen a Kerluir, | Actuellement Ia fagade Nord / Ouest est a = 2.20 m
de 1620 LE parcelle AC 98, demandent que la limite du SDU en fagade Nord | de la limite du SDU.

Carnac DIABAT | /Ouest soit éloignée de 5 m approximativement afin de permettre

une extension mesurée.

Il est rappelé que la limite du SdU doit étre au plus
prés des batis

Dans un souci d’équité cette limite pourrait étre
effectivement déplacée de 2.80 m afin de
permettre une extension mesurée de 5m.

Cependant cette augmentation se faisant au
détriment de la zone Nm2 (Nm délimitant les
parties du territoire affectées a la protection,
létude, & la mise en valeur des sites
archéologiques et Nm? la zone de protection
constituant I'écrin naturel des alignements) il devra
&tre démontré que cette disposition n'altére pas
la zone de protection constituant I'écran naturel

5

Mairie | 06/12/2023
de 15
Carnac

M. Colas

Habite 4 chemin du Veigle  Kerluir et est venu se renseigner sur les
modifications du secteur de Kerluir.

Ce terrain est au sein du SDU de Kerluir et dans "le
périmétre bati"

Il serait possible d'y'édifier des extensions et de
nouvelles constructions dans le respect du
réglement écrit article Ud9 et de I'OAP sectorielles
"Secteurs déja Urbanisés”

des alignements.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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IS

Mairie | 20/11/2023
de 11:16
Carnac

Mme
Ezan

Propriétaire de la parcelle AC 59 a Kerluir est venue se renseigner
sur la délimitation du SDU et du réglement écrit.

Elle a noté que la grande partie Nord de son terrain restait en Na et
qu'une bande prés de 10 m au Nord de sa maison et de 5 en
mitoyenneté de son voisin Nord-Ouest passait en Ud, soit
approximativement les limites constructibles de 1997.

La bande de 10 m en arriére de sa maison permet
trés aisément une extension mesurée de sa
maison

Le classement Ud permet une construction en
entrée de son terrain

Ceci est un exemple intéressant des possibilités
offertes par le classement Ud, méme si on peut
considérer que le tracé au Nord est généreux,
d'autant que 'extension d'un batiment est limitée
par les régles de I'OAP secteur déja urbanisé

Réponse de M. Le Maire de Carnac :

« Coétatous

7 [ Mairie | 30/11/2023

Carnac

Mme
DEVE

Reviendra avec les références de ses parcelles & Coétatous et
dans bourg pour voir leur potentiel de constructibilté.

Pas d’éléments communiqués

Réponse de M. Le Maire de Carnac:

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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CONTRIBUTIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

5.1 Prise en compte des avis des personnes publiques associées

Les Personnes Publiques Associés ont remis leurs avis assortis pour certaines de réserves,
recommandations ou demandes. Vous voudrez bien me faire part de la suite que vous comptez y
donner. Je pense particulierement aux remarques suivantes, exprimées par :

* Le CRCBretagne sud qui donne, un avis favorable assorti des réserves suivantes :
o La question de la capacité réelle de I'assainissement doit étre mise au coeur du projet de
PLU, ainsi qu’avant la délivrance de toute autorisation d’urbanisme.
o Les probléemes d’infiltration des eaux parasites dans les réseaux d’assainissement doivent
étre pris en compte.

« La Commission Départementale de la Nature , des Paysages et des Sites par un courrier du
17 novembre donne un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
prescriptions suivantes :

o Préciser la délimitation des 4 secteurs (Cloucarnac, Coétatous, Kergroix et Kerabus-Le
Ruhel) qui doit étre réalisé au plus prés du bati existant et supprimer les mention
permettant I'extension du périmétre initial du SDU

o Modifier les réglement de la zone Ud et Udp pou imposer une hauteur maximale pour

les équipements d’intéréts publics liés a des services publics

« La Direction départementale des territoires et de la mer - Service urbanisme et
construction qui par courrier du 16 octobre 2023 signé de M. Le Préfet du Morbihan
Pascal Bolot, émet un avis favorable au projet de modification n° 2 du PLU de Carnac
assorti des réserves suivantes destinées a sécuriser juridiquement le document.

o Pour la délimitation des SDU
La délimitation des SDU au réglement graphique n'est pas réalisé au plus prés du bati existant
notamment pour les secteurs de Cloucarnac, Coétatous, Kergroix et Kerbus-Le Runel
Le périmétre bati n'est pas représenté sur le réglement graphique et I'article Ud1 du projet de
réglement écrit précise « le périmétre bdti est susceptible d'évaluer dans le temps au fur et @ mesure
des extensions des constructions périphériques existantes »
Il est admis que les extensions (hors du périmétre du SDU) sont autorisées. Toutefois cette extension
une fois réalisée ne peuvent pas conduire a un élargissement additionnel du périmétre initial qui
reste la référence.
En permettant d'étendre le périmétre du bati existant hors des SDU ce dispo:
conforme a l'article 42 de la loi Elan.
nt de préciser la délimitation des 4 secteurs précisés qui doit &tre réalisée au plus prés du
tant et de supprimer la notion permettant I'extension du périmétre initial du SDU

f n'est pas

o Pour le réglement écrit
L'article L121- 8 du code de I'urbanisme indique que les constructions ne doivent pas modifier de
maniére significative les caractéristiques du bati existant.
Le projet de réglement écrit (article Ud 10) ne réglemente pas les hauteurs pour les constructions et
installations nécessaires au service public ce qui est nécessaire pour entrer dans le champ
d'application de cet article.
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e M. Le Président du Pdle d’Equilibre Territorial du Pays d’Auray, M. Philippe Le Ray , a
déposé le 01/12/2023 sur I'adresse de dématérialisation de I'enquéte publique 2 documents
contributions et recommandations :

o Sur la compatibilité avec le SCoT

La notice de présentation de la présente procédure détaille la méthode retenue pour délimiter les
SDU, identifiés par un zonage Ud sur le réglement graphique. Ce zonage permet notamment
I"extension limitée des constructions présentes en frange du secteur. Le projet de réglement écrit
vient également préciser que les nouvelles constructions ne sont autorisées qu’au sein du périmétre
bati. Cette notion est définie au sein des dispositions générales du réglement écrit, mais la
méthodologie de délimitation n’est pas définie et le travail de délimitation n’a pas non plus été
réalisé. Cette ak de définiti n’est pas transp: pour le public et sera source
d’interprétation au moment de l'instruction. Un affichage du périmétre bati sur le réglement
graphique serait plus clair et transparent pour le public et limiterait le contentieux in fine,

il est précisé au sein du projet de réglement écrit que les extensions batimentaires qui
interviendraient sur les constructions situées en frange du SDU entraineraient I'extension du
périmétre bati. Pour rappel, I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme dispose que « Dans les secteurs
déja urbanisés [...], des constructions et installations peuvent étre autorisées, [..] lorsque ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmeétre béti existant ni de modifier
de maniére significative les caractéristiques de ce bati ». Cette possibilité d’évolutivité du périmétre
n’est ainsi ni légale, ni conforme aux orientations du SCOT, et donc a revoir.

Le réglement écrit est complété des dispositions s’appliquant a la zone Ud. Il conviendrait de
compléter I'article 1 de cette zone avec la régle suivante « Toutes les constructions et tous les
aménagements non autorisés sous condition a I'article 2 sont interdits ». En effet, la rédaction
actuelle permet la réalisation d’activités non autorisées au sein des SDU par la loi ELAN, par exemple
la construction de bureaux. Si la commune reprend cette proposition, il conviendrait alors d’autoriser
les extensions batimentaires en dehors du périmétre bati au sein de I'article 2.

Le changement de destination est autorisé. En fonction de la rédaction finale du réglement écrit, il
conviendra de limiter les destinations possibles dans ce cadre en interdisant le changement de
destination vers les activités soumises au volet commercial du SCOT (voir listing du DOO p.29). De
méme, 'accueil d’activités économiques dans ces secteurs pose question et pourrait a minima étre
limitée aux seules activités compatibles avec I'habitat (hors activités commerciales réglementées par
le SCOT).

Enfin, il serait souhaitable de préciser que ce sont uniquement les batiments existants a la date
d’approbation du PLU qui peuvent changer de destination, de fagon a éviter que des projets de
constructions neuves a des fins d’habitat soient déposés dans un premier temps puis réorientés vers
d’autres destinations non autorisées initialement par I'article L. 121-8 du CU.

o Sur des remarques diverses facilitant I’application du document et favorisant
sa sécurité juridique

Dans un souci d’harmonisation au niveau du Pays d’Auray, il est préconisé d’utiliser le zonage « Us »
pour faciliter I'identification des SDU dans les documents d’urbanisme communaux.

Le choix a été fait d’ajuster les nouveaux zonages Ud avec des zonages N situés a proximité. Sur les
secteurs de Kerluir et de Kerlann, cela se traduit par des adaptations des zones Nm. Ce zonage
délimite les parties du territoire affectées a la protection, a I'étude, a la mise en valeur des sites
archéologiques et notamment des monuments mégalithiques et semble correspondre aux zones de
protection des prescriptions archéologiques. Dans un souci de cohérence, il serait préférable de
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choisir un zonage Na, si les secteurs concernés ne sont pas couverts par des prescriptions
archéologiques.

Des batiments sont identifiés comme étant a démolir sur le secteur de Rosnual. Cette disposition
souléve différentes questions auxquelles 'OAP pourraient répondre, a savoir d’une part si la
restauration du bati est possible et d’autre part si une fois démoli une nouvelle construction peut
étre envisagée ou si I'espace doit rester libre.

Des principes d’accés sont affichés sur I'OAP de Kerabus — Le Runel. Il pourrait étre précisé qu’il s’agit
de principes d’accés pour les parcelles concernées et non pour des ensembles de parcelles situées a
proximité les unes des autres.

5.2 Orientations d’Aménagement et de Programmation

« Sectorielles

Route de Kerlann et du Habon était prévue une OAP sectorielle dont le programme de construction
précisait une densité minimale de 15 logements a I'hectare, soit 6 logements minimum a produire
dont 1 LLS ou un LLA au minimum.

Le principale intérét des SDU est de permettre une densité de construction au sein de I'enveloppe
batie du secteur déja urbanisé. Il y a un intérét certain a encadrer la construction sur ces terrains
avec les densités recommandées par le SCoT voire de prescrire certains types ou certaines typologies
de logements, par exemple : jeunes actifs, saisonniers, T1, T2, logement social, habitat intermédiaire.

Or la modification simplifiée n° 2 supprime cette OAP.
Vous voudrez bien nous en préciser la raison.

Ci-dessous extrait du PLU approuvé le 24 juin 2016 avec la parcelle concernée en rouge

Secteur soumis 4 OAP.
Pont dentse et de sorte (emplacement indcatf)
Vorie & éaliser (emplacement nccat)

Sens unicue (sens indica)

Principes d’aménagement 4 retenir :

Aménagement :

Un bouclage en sens unique entre Ia route du Hahon et la route de
Kerann.

Programme de construction ;

« densité minimum de 15logthha soit & logements minimurm & produire.

= dont: 1LLS ou 1 LAA réaliser au minimum

« Architecturales

A la page 66 du rapport de présentation, dans le § IV Evolution des Orientations d’Aménagements et
de Programmation est précisé que «pour les bdtiments anciens existants les extensions et
surélévation pourront se faire de deux maniéres :

«  En continuité avec le bdtiments existant

o En constituant une entité distincte mais complémentaire de la construction existante,
réalisée le cas échéant avec une rupture de gabarit (facade en recul, hauteur plus faible)
et recourant soit aux mémes matériaux

Il s’en suit 3 exemples d’extension, toutes les 3 dans la continuité des fagades.

Vous voudrez bien nous préciser :
« Sicette rédaction vient a interdire la construction d’extension parallélement aux fagades.
« Que doit-on comprendre par anciens ?
« Quid des constructions existantes mais récentes ?

5.3 Délimitation des SDU
La délimitation des SDU doit se faire au plus prés des constructions, hors en regardant le projet on
constate que certaines délimitations sont faites a plus de 10 m des fagades ou pignons ;
D’une fagon générale vous voudrez bien nous préciser les raisons de cette vision tres large de la

délimitation des SDU et apporter des réponses au cas particuliers suivants :

« Quelvezin

Pourriez-vous préciser la raison des déclassements des parcelles en Aa a I'ouest de Quelvezin, des
parcelles en Na a I'est et nous préciser pourquoi la parcelle qui semble construite a I'ouest n’est pas
inclue dans le SDU.

« Kergroix

La chapelle de Kergroix dédiée a Saint Vincent Ferrier bénéficie actuellement d’un environnement
classé en Nap. Vous voudrez bien nous préciser pourquoi la parcelle face a cette chapelle passe en
Udp, alors qu’une définition plus proche des batis aurait permis de la conserver en Nap.
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Par ailleurs pourquoi autant de largesse dans la définition du périmétre sur les parcelles Ouest ?

« Coétatous

Idem que précédemment, voir parcelle en rouge.

« Le Moustoir

Idem que précédemment, voir parcelles en rouge.
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« Kerlann

Idem que précédemment , voir parcelles en rouge.(zonage Na)

« Cloucarnac

Idem que précédemment , voir parcelles en rouge. (zonages Aap et Nap)

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V. de synthése
Page 57 sur 63

Enquéte publique relative a la modification n° 2 du PLU de la commune de Carnac. Dossier n° 23000104 / 35

Par ailleurs ne pensez-vous pas que le principe de la définition d’un périmetre bati a géométrie
variable, outre qu’il est contesté par les services de I'état et par le Pays d’Auray, engendre une
incertitude juridique pour le particulier quant aux possibilités de construction sur son terrain ?

Lors de mes permanences j'ai pu constater que rares étaient les personnes a avoir intégré ce
principe.

L'exemple présenté dans la notice de présentation a la page 17 est simple et n’est pas sujet a
interprétation mais dans la réalité peut étre interprétable.

Potentiel constructible des SDU
La modification n° 2 du SCoT du pays d’Auray précise :

« Que le Pays d’Auray considére que le « secteur déja urbanisé » ne joue pas, ni ne développe de réle
particulier dans 'armature territoriale du Pays. C’est juste un secteur suffisamment urbanisé pour
qu'il soit compréhensible d’y combler quelques « dents creuses », et que ledit secteur puisse « vivre »
a l'intérieur de son enveloppe urbaine.../...

Que les « secteurs déja urbanisés » n’ont pas vocation a jouer un réle actif dans le projet communal
Qu'il s’agit d’offrir des possibilités de construction en densification, pour satisfaire notamment les
besoins familiaux des habitants.

Que le nombre de constructions qui constituent les 61 « secteurs déja urbanisés » identifiés en Pays
d’Auray est compris entre 28 et 115 (environ 50 constructions en moyenne), d’une densité de 8 a 23
constructions par hectares (de I'ordre de 11 constructions par hectares en moyenne), pour un nombre
de logements situé entre 16 et 139 (environ 40 logements en moyenne).

Que comme pour les autres secteurs urbanisés identifiés par le SCoT, le comblement des dents
creuses est soumis a I'aptitude des sols a accueillir un di: itif d' ini confc aux
normes légales et réglementaires. »

En conséquence pour une meilleure compréhension du projet de modifications n° 2 du PLU vous
voudrez bien nous préciser le potentiel de constructions et de logements rendus possibles sur
chaque SDU ainsi que les besoins de la commune en terme de logements familiaux, par type de
logement.
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« Kergouellec

Idem que précédemment, voir parcelles en rouge. (zonages Aap)

« Kerabus-Le Ruhel

Idem que précédemment , voir parcelles en rouge.
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Les chiffres de I'Insee (source LOGT2) donnaient 26.2 % de part de résidences principales sur les
8766 logements de la commune de Carnac, dont 74.1 % de logements de 4 piéces et plus (source
LOGT3) , pour un nombre moyen d’occupants par résidence principale de 1.84 ( source FAMG1) et
une population légale pour 2024 de 4 223 habitats, soit une variation de -13 habitants sur la période
2015/2021 et une diminution de 0.1 % d’une année sur I'autre ; avec un indice de vieillissement de la
population de 0.4 a comparer au 1 du Morbihan et 1.3 de la France métropolitaine (source AQTA) .

Dans ce contexte quels sont les moyens proposés par la modification n° 2 pour que le comblement
des dents creuses se fasse bien au profit des « besoins familiaux des habitants » et de leur
composition moyenne, et ne participe pas a creuser encore I'écart entre résidences principales et
résidences secondaires.

Ces constructions en zone d’assainissement collectif auront un impact sur le volume traité de la
station d’épuration de Kergouellec en cours de modernisation.

A la page 94 de I'étude environnementale est précisé que : « En 2022, La STEP recevait une charge
maximale (pointe estivale) en entrée qui correspondait a 45 % de sa capacité. Elle est donc en mesure
de traiter les effluents générés par la construction d’une dizaine habitations
supplémentaires..../.... ».

J’en prends note bien que le nombre de 10 logements me paraisse faible.

Pour Kergroix, qui ne sera raccordé que lors du transfert des eaux de Ploemel sur Carnac (aprés
réception des travaux de restructuration de la station,) vous voudrez bien porter a ma connaissance
les résultats anonymisés des contréles du SPANC dans ce secteur.

Reglement écrit

Le chapitre IV -Réglement applicable aux zone Ud (page 55 du dossier de présentation) précise a
I'article Ud 9 les coefficients maximum d’emprise au sol des constructions par rapport a la surface
totale du terrain, soit 30 ou 40 % suivant les secteurs.

Vous voudrez bien confirmer qu’il s’agit effectivement du rapport (batiment existant + extension ou
batiment nouveau ) divisé par (surface totale du terrain) .

Pour les vérandas I'emprise au sol maximum est précisée dans le § Véranda de I'article Ud 11
« Aspect extérieurs des constructions et aménagement de leurs abords » (25 %)
Vous voudrez bien nous confirmer que cette régle est cumulative avec celle évoquée précédemment.

Par contre on ne trouve pas de précision dans le réglement écrit sur le rapport entre la surface au sol
de I'extension et celle du batiment existant.

On le trouve toutefois partiellement a travers un croquis page 66 du dossier de présentation, de
I'OAP « Secteurs Déja Urbanisés », faisant référence a un exemple d’extension n°1 qui ne concerne
que les secteurs de Quelvezin, Kergroix, Rosnual, Kerabus-Le Runel, Kerlann et Kerluir (Hors AVAP
précisant : « extension réalisée dans le respect des proportions et des matériaux du baéti initial, en
continuité du béti, n'excédant pas 30 % de I'emprise au sol (sous-entendu batiment existant ?) » avec
un croquis dont I'extension représente 25 % de la surface totale batiment existant + extension, soit
33 % de I'existant.
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S B IV. Modification des piéces coi

E—— = ———= B
IV.4. Evolution des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Extension et surélévation

Les extensions et surélévations
pourront se faire de deux manizres :

en continuité avec le batiment D l D D

Extension réalisée dar

existant  (méme  enduit, mémes proportions et des
pierres...) L batimentinitial, enco
3/4 1/4 excédant pas 30% de

En constituant une entité distincte
mais  complémentaire  de la
construction existante, réalisée le Exemple d'extension n°2 H
cas échéant avec une rupture de
gabarit (fagade en recul, hauteur

plus faible) et recourant soit aux -

mémes matériaux (exemple n°2) D D
soit & des matériaux différents l I —
Dans tous les cas, ces extensions et Edonslon eates
) de gabarit du bat

surélévations devront s'intégrer a leur
environnement et viendront 'enrichir.

mais avec les

3/4 1/4 matéria

Ne pensez-vous que pour une meilleure compréhension du réglement écrit par le public, I'article Ud9
qui a pour nom « emprise au sol des constructions » devrait préciser :
e l'ensemble des coefficients d’emprise au sol par rapport a la surface totale du terrain
intéressé par le projet, pour les constructions nouvelles, extensions, annexes, vérandas,
e le rapport admissible entre la surface au sol de I'extension et la surface du bati existant

A ce propos le titre d’OAP « Secteurs déja urbanisés » préte a confusion car cela ne concerne qu’une
partie des SDU et en exclut Kergouelec, Le Moustoir, Cloucarnac, Coétatous qui sont en secteur
AVAP.

Enfin la possibilité de construire une piscine a parfois été évoquée sous forme de boutade par le
public, mais c’est une vraie question qui ne manquera pas de se poser dans les SDU nouvellement
identifiés. En conséquence vous voudrez bien rappeler la réglementation et la jurisprudence s’y
rapportant (exemple : CAA Bordeaux 23 février 2021 Commune de Soulac-sur-Mer n° 19BX03643) ,
dans les cas de construction de piscine dans le périmétre du SDU, dans et hors limite du béati, relié ou
non a la construction existante, hors AVAP et dans AVAP.

5.6 Patrimoine et valorisation du site des mégalithes

Le tableau de la page 23 du dossier de présentation présente « I‘analyse de la sensibilité des SDU
identifiés au SCoT ». Cette analyse a conduit a ne pas délimiter de SDU au Ménec et a Kerlescant
Nord pour les raisons suivantes :

® Forte sensibilité environnementale

e Forte sensibilité patrimoniale

e Zones de protections mégalithiques Nm2.

e Peuou pas de potentiel en densification
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Cependant a la lecture de ce tableau et de I'étude environnementale, Le Moustoir, Cloucarnac,
Kergroix, Coétatous et Kerluir pour sa partie SUD ainsi que Quelvezin en partie, ne semblent pas si
différents des critéres d’exemption évoqués pour Le Ménec et Kerlescant Nord.

En conséquence vous voudrez bien pour ces secteurs, justifier du choix de les délimiter en SDU.

Le SCoT du pays d’Auray précise :

e Lidentification et la localisation par le SCoT d’un secteur déja urbanisé n'a ni pour objet ni
pour effet d'obliger I'autorité administrative compétente a conférer a ce secteur un droit de
construire.

e la densification d'un secteur déja urbanisé ne peut se faire au détriment des qualités
paysagéres et architecturales de ce secteur en particulier s'il releve de la stratégie
patrimoniale du SCoT (Cf notamment A. « Des paysages valorisés pour une qualité de vie et
une identité réaffirmée » de la 3*™ partie du Document d'Orientation et d'Objectifs)

Dans ce chapitre est évoquée I'Action 2 visant a valoriser chacune des entités paysageres
emblématique du pays d’Auray et pour la commune de Carnac la « Cte des Mégalithes ».

Il'y est clairement mentionné que cette valorisation vise a appuyer le projet de classement des ces
derniers au Patrimoine Mondial de UNESCO en recherchant une cohérence d’ensemble dans les
intentions de mise en valeur détaillée d’aménagement des sites. Il s’en suit une liste d’orientations.
Voir extrait du DOO du SCoT du pays d’Auray ci-dessous :

I—

La valorisation du site des mégz
classement de ces derniers au Patri
alignements de Carnac constituent |
Les communes et intercommuni
cohérence d’ensemble dans les
d’aménagement des sites, pouvi
orientations qui suivent :

s mégalithes

—- préserver et valoriser les cc
révélant les pénétrantes paysag

~ articuler les arriéres de ville a
valorisant les fronts urbains tou

- valoriser 'enchainement des m

= Pour les « mausolées
tumulus, ...) une atten'
I’écrin du monument :
les cas, afin de donm
historique et a de
recueillement.

= Pour les architectures
quadrilatéres, ...), I'en
celui d'une magie re
rechercher une mise
alignements (Est-Oues
vue préservée dans la

Sur ce point I'Evaluation Environnementale de juin 2023 identifie bien cette démarche de classement
a la page 91, en précisant que « la réponse de I'UNESCO devrait arriver courant 2025 ».

Toutefois elle n’étudie pas les conséquences de nouvelles constructions au sein des SDU, sur les
orientations présentées pour la valorisation de la « Céte des mégalithes » et ne précise pas de
moyens pour les Eviter, les Réduire, voire les Compenser.

Au moment méme ou a la suite de sa derniére audition en octobre dernier le Comité des Biens
Frangais du Patrimoine mondial a donné ses derniéres recommandations et que la France s’est
prononcée favorable au dépét du dossier de candidature par I'ambassadeur de France auprés de
I"'UNESCO en janvier 2024, et qu’un processus international d’évaluation et d’expertise va se mettre
en place pour une durée de 18 mois, est-il vraiment opportun de risquer de compromettre ce
classement visant a inscrire les « Mégalithes de Carnac et du Sud Morbihan » au Patrimoine
Mondial de I’'Unesco en juin 2025, par une ouverture a la densification de secteurs déja urbanisés
principalement en secteur AVAP, pour un gain en offre de logements ou d’hébergements ni
clairement identifié ni quantifié ?

Nous vous remercions par avance pour vos réponses a nos interrogations et celles du public.
Fait a Ploemeur, le 5 janvier 2024
Le commissaire enquéteur

M. Bernard BOULIC

ptte
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SARNVX oo 0
arnac, le 10 janvier 2024
) | :

M. Bernard BOULIC
Commissaire Enquéteur
14 impasse Berthelot
56270 PLOEMEUR
Direction Service Urbanisme
Tel : 02.97.52.79.73

s.lebail@carnac.fr

Nos Réf: OL/EY/SLBa/SV/2024-006
1/2024-0058

Affaire suivie par Sylvie LE BAIL

Obijet : Enquéte publique n° 23000104/35
Modification n°® 2 du PLU de Carnac
PV de synthése des observations

LRAR 1A 200 778 1956 5

Monsieur,

J'ai bien recu le 5 janvier 2024 votre procés-verbal de synthése des observations
écrites et orales recueillies au cours de I'enquéte publique concernant a modification n° 2 du
PLU de Carnac.

Vous nous demandez un mémoire en réponse dans un délai réglementaire de 15
jours ou de vous préciser une date a laquelle nous envisageons de vous le transmettre.

Je vous informe que nous avons décidé de bénéficier d’'un délai supplémentaire pour
la remise de notre mémoire en réponse afin que celui-ci présente le caractére d’exhaustivité
recherché.

Ainsi nous serons en mesure de vous remettre ce mémoire en réponse aux environs
du 8 février 2024.

En conséquence, il va de soi que vous bénéficiez d'un délai supplémentaire
équivalent pour la remise de votre rapport et de vos conclusions.

Dans l'attente, je vous prie de recevoir, Monsieur, I'assurance de mes respectueuses
salutations.

Mairie de Carnac - Place Christian Bonnet BP 80 - 56341 CARNAC Cedex - Tél. 02 97 52 06 86 - secretariat.general@carnac.fr
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) ARNV’ Carnac, le 7 février 2024
w? \

M. Bernard BOULIC
Commissaire Enquéteur
14 impasse Berthelot
56270 PLOEMEUR
Direction Service Urbanisme
Tel : 02.97.52.79.73

s.lebail@carnac.fr

Nos Reéf: OL/EY/SLBa/SV/2024-016
I

Affaire suivie par Sylvie LE BAIL

Objet : Enquéte publique n° 23000104/35
Modification n° 2 du PLU de Carnac
PV de synthese

LRAR 1A 196 826 7171 2

Monsieur,

Vous nous avez remis le 5 janvier 2024 votre procés-verbal de synthése des
observations écrites et orales recueillies au cours de I'enquéte publique concernant la
modification n° 2 du PLU de Carnac.

Nous vous avons demandé le 10 janvier 2024 un délai supplémentaire pour la remise
de notre mémoire en réponse, délai que vous avez accepté.

Nous vous adressons ce document en vous indiquant que les réponses a vos
questions figurent en rouge dans notre procés-verbal de synthése.

Ce document vaut mémoire en réponse.

Nous vous en souhaitons bonne réception et vous prions de recevoir, Monsieur,
I'assurance de nos respectueuses salutations.

5
pERENCE

LGOS = www.carnac.fr

Mairie de Carnac - Place Christian Bonnet BP 80 - 56341 CARNAC Cedex - Tél. 02 97 52 06 86 - secretariat.general@carnac.fr



Enquéte publique relative & la modification n° 2 du PLU de la commune de Carnac. Dossier n® 23000104 / 35

Ville de CARNAC

viLLE® U5

SARNVI
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Proces-Verbal de Synthése

En application de I'article R123-18 du Code de I'environnement

Mémoire en réponse au procés verbal de synthése

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V.de synthése
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OBJET DE L’'ENQUETE

L'enquéte publique est relative a la modification n° 2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Carnac.

Elle porte sur la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT du Pays d’Auray, la mise
a jour des regles s’y rapportant ainsi que sur la mise a jour et la création d’'Orientations
d’Aménagements et de Programmation.

DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Les permanences se sont tenues a la Mairie de Carnac, dans la salle du Conseil, en RDC et accessible
aux personnes a mobilité réduite. Dans la salle étaient affichée la carte de la commune avec la
localisation des SDU. Le dossier original complet et paraphé par mes soins était consultable par tous.
De plus était mis a disposition dans le hall de la mairie, une liaison internet et un PC avec accés au
dossier d’enquéte,

A la premiére permanence du 20 novembre 2023 a 9 h 00 j'ai vérifié la complétude et la similarité du
dossier papier et du dossier numérisé.

Il est a noter que deux documents sont arrivés en cours d’enquéte. Vu leur importance j’ai choisi de
les porter immédiatement a la connaissance du public. Il s'agit de I'avis d’AQTA arrivé en mairie le 29
novembre 2023 et I'avis du PAYS d’AURAY arrivé en mairie le 5 décembre 2023. Ces deux documents
ont été intégrés immédiatement au dossier papier ainsi qu’au registre dématérialisé.

Les permanences ont été tres fréquentées par le public et les échanges que j'ai pu avoir avec le public
ont toujours été courtois.

Conformément a Iarticle 5 de I'arrété n° 2023-708 de M. Lepick, maire de Carnac, en date du 11
octobre 6 mars 2023 et prescrivant I'enquéte, j'ai tenu mes permanences lundi 20 novembre de 9 h a
12 h, jeudi 30 novembre de 14 h a 17 h, mercredi 6 décembre de 9 h a 12 h, vendredi 15 décembre de
14 h & 17 h et mercredi 20 décembre de 14 ha 17 h .

Le public a eu ainsi accés au dossier et a pu faire ses contributions, remarques et préconisations,
pendant 31 jours consécutifs du lundi 20 novembre 2023, 9 h 00, au mercredi 20 décembre 17 h 00.

A la fermeture de I'enquéte le 20 décembre a 17 h 00 le registre dématérialisé affichait les statistiques
suivantes :

* Fréquentations :

o 1 155 visiteurs uniques ont consulté le site Web
o 349 visiteurs ont téléchargé au moins un des documents de
présentation
o 25 visiteurs ont déposé au moins une contribution soit 2.1 % des
visiteurs
Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V. de synthese
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e Téléchargements

Les's documents fes plus téléchargés Nombre de téléchargement
#uvis denquite publique. 165
Asrété denquéte publiaue 165
7. Notice de présentation 7
1. Aré i 45
8. Evaluation environnementale 3

Mercredi 20 décembre a 17 h 00 j'ai clos le registre d’enquéte publique et ai récupéré I'ensemble des
courriers, le registre papier d’enquéte publique, le dossier d’enquéte.

Jai regu par mail a 17 h 00 I'avis de cléture du registre dématérialisé.

Il'a été convenu avec M. Le Bail de se retrouver vendredi 5 janvier 2024 a 14 h 00, a la mairie de Carnac
en présence de M. Le Maire, pour la remise et la présentation de mon PV de synthése de I'enquéte
publique.

BILAN QUANTITATIF DE ENQUETE

Les contributions déposées par le public sont au nombre de 61, décomposées de la fagon suivante :
e 25 surle registre dématérialisé
e 1 par courrier
e 31lorsdes permanences (aucune hors des permanences)
e 4 par courriel

Répartition des 61 observations

= Registre dématérialisé

= courrier.

#lors des permanences.
courriel

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V. de synthése
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avocat : Urban Act Maitre Jessica JOUAN

par un cabinet d’

éposée
e d’une Personne Publique Associée, le Pdle d’équilibre territorial et rural

L'Association pour | ‘Application de la Loi Littoral dans le Pays d’Auray (n° 23 Web)

Les Amis des Chemins de Ronde (n° 28 Web)

.
.
Carnac. Il s'agit de le contribution n® 7 Email, elle n’est pas reprise dans les tableaux ci-dessous mais

du pays d’Auray, et constitue un doublon avec un envoi courrier fait directement a la commune de
bien comptabilisée dans le total des contributions.

Parmi ces 13 anonymes 4 relévent de la méme adresse IP (n° 4 Web, n° 5 Web, n° 6 Web, N° 8 Web).

Les contributions proviennent essentiellement de particuliers, dont 13 ont souhaité garder
Les contributions n® 1 mail et n° 8 mairie de Carnac, forment un doublon.

'anonymat.
On notera également les contributions de 2 associations :

pour M.Arnaud MOMMEJA SCI Utopim (n° 25 Web).

Par ailleurs une contribution est d

Enfin une contribution éman

SYNTHESES DES CONTRIBUTIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

4

Pour une meilleure approche des problématiques les 61 contributions du public sont classées suivant

les thémes suivants :

Hors champ d’application de la modification n® 2 du PLU de Carnac

Favorable a la modification n® 2 du PLU de Carnac

Défavorable a modification n° 2 du PLU de Carnac, ce theme étant décomposé en 3 items

Information du public et réflexion générale
o Amélioration de I'offre de logement

o

o Protection des sites et paysages des mégalithes
Sans avis sur la modification n® 2 du PLU de Carnac, avec tri par SDU

Une contribution est classée en favorable ou non si I'avis est explicitement exprimé ou si la teneur des

Dans les «sans avis » on retrouvera principalement des particuliers venus se renseigner sur la
constructibilité de leurs terraina, ou voisins de leur propriété, et pouvant ou non étre impactés par le

projet de modification n° 2 du PLU.

avis général

propos et des arguments développés ne laisse aucun doute sur I

Dans les tableaux ci-dessous :

La colonne 1 précise la numérotation de la contribution prise en compte par le registre

dématérialisé

tuellement I'heure,

La colonne 4 précise le nom du déposant s'il n’a pas choisi I'anonymat,
La colonne 5 reprend le texte synthétisé ou non de la contribution,

quand il s'agit de d’une contribution faite lors des
évent

t avec

épo

La colonne 2 précise la provenance de la contribution, Web pour dépét sur le registre

dématérialisé, Mairie de Carnac
permanences sur le registre papier, courrier pour courrier expédié en mairie a I'attention du

commissaire enquéteur, et courriel pour ceux regus sur d’adresse mail,
La colonne 6 donne le commentaire éventuel du commissaire enquéteur .

La colonne 3 précise la date du d

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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réserves,

lques associees

La question de la capacité réelle de I'assainissement doit &tre mise au coeur du projet de

PLU, ainsi qu’avant la délivrance de toute autorisation d’urbanisme.
Les problemes d'infiltration des eaux parasites dans les réseaux d’assainissement doivent

8tre pris en compte.

5.1 Prise en compte des avis des personnes publ
Réponse Commune :

Le CRC Bretagne sud qui donne, un avis favorable assorti des réserves suivantes :

o
o

recommandations ou demandes. Vous voudrez bien me faire part de la suite que vous comptez y
.

donner. Je pense particulierement aux remarques suivantes, exprimées par :

CONTRIBUTIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les Personnes Publiques Associés ont remis leurs avis assortis pour certaines de

5

volumes hivernaux peuvent monter jusqu’a 16 500 m*jour (surcharges hydrauliques) qui

sont la conséquence directe de la porosité des réseaux).
augmentée afin de pouvoir traiter si nécessaire jusqu’a 16 500 m*/jour (intégrant également

le raccordement de Ploemel).
L'infiltration des eaux parasites dans le réseau d’assainissement est hors sujet par rapport

La capacité hydraulique actuelle de la station de Kergouellec est de 9200 m*/jour. Or les
Les travaux de la phase 2 concernent donc spécifiquement la capacité hydraulique, qui sera
(Cf. article magazine communautaire ci-dessous sorti en décembre 2023 - Pages 6 et 7))

a la procédure de modification n°2.

Les SDU pourront étre raccordés dés la fin des travaux sur la STEP, prévue en juin 2024,

6L Ans gg aded
959UIUAS 9P "A'd

P.V.de
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des travaux de

Les travaux de la station d’épuration de Kergouellec, se déroulent en deux phases :
-Les travaux de la 1&re phase ont démarré mi-novembre 2022 et se sont achevés en juin 2023
-Les travaux de la seconde phase sont en cours et ont démarré en juillet 2023

Phase 1 ; la démolition et la réhabilitation des

Lestravaux de la phase 1 ont consisté 4 la d g istants hors d’état de

et la réhabilitation des prétraitements.

Les nouveaux ouvrages de et d

permettent d’obtenir des eaux usées débarrassées de ses déchets, sables et graisses, étape indispensable
aubon i de la suite du etla de la filiere actuelle.

Ces travaux se sont terminés en juin 2023 et les nouveaux ouvrages de prétraitement mis en service en
Juillet 2023.

Extenslon de la filiére membranalre

En paralléle de la phase 1, des travaux de maintenance et renouvellement ont été réalisés sur la filidre
membranaire existante. Ces travaux ont consisté a :

-Un nettoyage manuel et un examen de I'intégralité des membranes,

-le des bi etorganes défe ;

-Un curage des ouvrages ;

-La mise en place de 2 modules d le volume
Jjournalier de cette filizre de traitement de 5 000 & 5 700 m3/j.

Ces travaux se sont terminés en juin 2023., I'extension membranaire est en service depuis.

Phase 2 : la restructuration de la station d'épuration

Ces travaux ont démarré en juillet 2023 et consistent en la mise en place :

-D'une filitre complémentaire de traitement de type « boue activée » & faible charge, technique de
traitement qui supporte mieux les variations hydrauliques

-D'une filiere de traitement « temps de pluie » en complément, de type « décantation lamellaire /
clarifloculateur », qui permettra de traiter les eaux lorsque le débit exigé est supérieur & 11 500 m3/jour,
-D'un traitement tertiaire composé d'une filtration suivie d’un désinfection UV permettant de respecter la
norme de rejet sur le paramétre E.COLI fixé & 10? UFC/100ml.

Les travaux de génie-civil relatif aux nouveaux ouvrages de traitement et la mise en place de nouveaux
tamis permettant de protéger la filiére membranaire sont en cours.

Ces travaux sont réalisés en maintenant la continuité de service de la filiére de traitement actuelle. La mise
en service de ces nouveaux ouvrages et équipements de traitement sera effective début 2024.

Le planning actuel de la phase 2 prévoit une mise en service des ouvrages en mai 2024.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V.de
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© RETOURSSUR + AURATEIIberon

(
STATION D'EPURATION,
LE CHOIX DE LA TECHNOLOGIE

LA STATION D'EPURATION DE KERGOUELLEC A CARNAC TRAITE LES EAUX USEES

DES COMMUNES DE CARNAC, LA TRINITE-SUR-MER ET PROCHAINEMENT PLOEMEL.
CETTE PARTIE DU LITTORAL ETANT CLASSEE « ZONE PRIORITAIRE D'ENJEUX
DEVULNERABILITE CONCHYLICOLE », AURAY QUIBERON TERRE ATLANTIQUE A DECIDE
D'Y ENTREPRENDRE D'IMPORTANTS TRAVAUX DE RESTRUCTURATION,

QUISERONT FINALISES D'ICI LE PRINTEMPS 2024

astation J'épuration

Des contréles sont également
effectués au quotidien chez
les particuliers pour verifier la

Enquéte publique relative a la ification n® 2 du PLU de la de Carnac. Dossier n°® 23000104 / 35

s equipes  dAuray
l Quiberon  Terre  At-

lantique ceuvrent sur
lensemble du réseau public
dassainissement : depuis le
branchement prive du particu-
ux rosoaux publics de
callecte en passant par les ou-
vrages de refoulement qui ache-
minent les eaux usées jusqud la
station dépuration.
Sur ces longs linéaires qui
maillent le territoire, les risques

de porosité, dusure... tout
comme les mauvais branche-
ments, générent des volumes
supplementaires & traiter en
station d'épuration

Pour éviler les risques de debor
4 f,

ot do nollution ot

de limiter les entrées d“eaux
claires parasites’, AOTA méne en
paralléle des travaux de rehabili-
tation des réseaux d'eaux usées,
au travers des investissements
massifs sur le territoire

et de pollution et

conformite de la bonne sépara-
tion des eaux usées et des eaux
pluviales. Gouttieres mal rac-
cordées, casse éventuelle due a
des racines, eaux domestiques
rejetées par erreur enterrainna
turel...: ces defauts contribuent
aussi a entrée d' eaux claires
parasites » ou & des pollutions et
nécessitent d'entreprendre des
travaux

Qualite des eaux, Lous concer-
nesls

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC
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1« RETOURS SUR @

LES ETAPES DE RENOVATION DE LA STATION D'EPURATION ’
Automne 2022

Les nouveaux ouvrages de prétraitements,
enlierement desodorises et correctement
dimensionnes, debarrasseal les eaux usees
deleurs dechets, sables et graisses,

® -~ DEMOLITION
DES OUVRAGES
EXISTANTS HORS
DETAT

DE FONCTIONNEMENT

TRAVAUX DE MAINTENANCE | --~®,

ET RENOUVELLEMENT

Sur lafilibre membranaire existante :

«nettoyage del'intégralité des membranes

~remplacement des organes défectueux

* curage des ouvrages.

el surtout renforcement de a fillere membranaire - X s e e dyfarx
grace 3 lamise en place de 2 modules Juin 2023 Fo

supplementaires, permettant d augmenter

levolume journalier de cette filiere de traitement

e 500085700 m'/y

D'UNE 2° FILIERE DE TRAITEMENT

Cette 2 filiere de traitement, appelee
E DE TRAITEM: *boue artrvée -, est une techniquede traitement
quisuppote res bienles variations hydrauliques.

P oo MISE EN PLACE

D'UN TRAITEMENT TERTIAIRE

Cette 3 flire, appelee = temps de pluse » permettra
detrater les eaux lorsque le debxt exge est superieur
aN500m*jour e systeme de clarification agrande
vitesse, est base sur le concept de floculation lestee-
Ilutilise du mcrosable et du polymere pour augmenter
lavitesse de clarification de Ieau Elle est ainsi40

01 " i

Installe enaval des ) fiieres de taitement,

«ce traitement final. compose d'une filtration suivie
dunedesinfection UY. permel un abattement
dela bacteriologie et ainsi de respecter lanorme
de rejet sur le parametre £ (0L

Iy
conventionnelies Ce procede innovant presente
Tavantage d'étre compact

1" trimestre 2024

i
i Indu

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V.de
synthése
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. La Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites par un courrier
du 17 novembre donne un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
prescriptions suivantes :

o Préciser la délimitation des 4 secteurs (Cloucarnac, Coétatous, Kergroix et Kerabus-Le
Ruhel) qui doit étre réalisé au plus prés du bati existant et supprimer les mentions
permettant |'extension du périmétre initial du SDU

o Modifier les réglements de la zone Ud et Udp pour imposer une hauteur maximale pour
les équipements d’intéréts publics liés a des services publics

o
Réponse Commune :

Les 4 secteurs cités par la CDNPS seront réduits, et la notice n’indiquera plus que le
périmetre bati pourra s’étendre au fur et a mesure des extensions des constructions
. La Direction départementale des territoires et de la mer — Service urbanisme et

construction qui par courrier du 16 octobre 2023 signé de M. Le Préfet du Morbihan Pascal
Bolot, émet un avis favorable au projet de modification n° 2 du PLU de Carnac assorti des
réserves suivantes destinées a sécuriser juridiquement le document.

o Pour la délimitation des SDU
La délimitation des SDU au réglement graphique n'est pas réalisé au plus prés du bati existant
notamment pour les secteurs de Cloucarnac, Coétatous, Kergroix et Kerbus-Le Runel

Réponse Commune :
voir réponse apportée a la CDNPS, ci-avant.

Le périmétre béti n'est pas représenté sur le réglement graphique et I'article Ud1 du projet de
réglement écrit précise « le périmétre bdti est susceptible d'évoluer dans le temps au fur et & mesure
des extensions des constructions périphériques existantes »

Il est admis que les extensions (hors du périmeétre du SDU) sont autorisées. Toutefois cette extension
une fois réalisée ne peuvent pas conduire a un élargissement additionnel du périmétre initial qui reste
la référence.

En permettant d'étendre le périmétre du bati existant hors des SDU ce dispositif n'est pas conforme
al'article 42 de la loi Elan.

Il convient de préciser la délimitation des 4 secteurs précisés qui doit étre réalisée au plus prés du
béti existant et de supprimer la notion permettant I'extension du périmétre initial du SDU

Réponse Commune :

voir réponse apportée a la CDNPS, ci-avant.

o Pour le réglement écrit
L'article L121- 8 du code de I'urbanisme indique que les constructions ne doivent pas moditier de
manieére significative les caractéristiques du bati existant.
Le projet de réglement écrit (article Ud 10) ne réglemente pas les hauteurs pour les constructions et
installations nécessaires au service public ce qui est nécessaire pour entrer dans le champ
d'application de cet article.
Réponse Commune :
La hauteur des constructions et installations nécessaires au service public y sera limitée a 9m au point
le plus haut.

Commissaire enquéteur M. Bernard BOULIC P.V.de
synthése
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e M. Le Président du Péle d’Equilibre Territorial du Pays d’Auray, M. Philippe Le Ray , a déposé
le 01/12/2023 sur l'adresse de dématérialisation de I'enquéte publique 2 documents
contributions et recommandations :

o Sur la compatibilité avec le SCoT
La notice de présentation de la présente procédure détaille la méthode retenue pour délimiter les
SDU, identifiés par un zonage Ud sur le réglement graphique. Ce zonage permet notamment
I'extension limitée des constructions présentes en frange du secteur. Le projet de réglement écrit vient
également préciser que les nouvelles constructions ne sont autorisées qu’au sein du périmétre bati.
Cette notion est définie au sein des dispositions générales du regl écrit, mais la méthodol
de délimitation n’est pas définie et le travail de délimitation n’a pas non plus été réalisé. Cette absence
de définition n’est pas transparente pour le public et sera source d’interprétation au moment de
Iinstruction. Un affichage du périmétre bati sur le réglement graphique serait plus clair et
transparent pour le public et limiterait le contentieux in fine.
Réponse Commune :
la Commune ne souhaite pas délimiter ce périmétre béti sur le plan de zonage, mais accepte d'en
donner une représentation dans la notice de présentation de la modification, qui in fine sera annexée
au rapport de présentation du PLU modifié.

Il est précisé au sein du projet de réeglement écrit que les extensions batimentaires qui interviendraient
sur les constructions situées en frange du SDU entraineraient I'extension du périmétre bati. Pour
rappel, I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme dispose que « Dans les secteurs déja urbanisés [...], des
constructions et il il peuvent étre isées, [...] lorsque ces constructions et installations
n'ont pas pour effet d'étendre le périmétre béti existant ni de modifier de maniére significative les
caractéristiques de ce bati ». Cette possibilité d’évolutivité du périmeétre n’est ainsi ni Iégale, ni
conforme aux orientations du SCOT, et donc a revoir.

Réponse Commune :

La Commune s’est engagée en réponse a I'avis de la CDNPS et de la DDTM a supprimer cette mention.

Le réglement écrit est complété des dispositions s’appliquant a la zone Ud. Il conviendrait de compléter
I'article 1 de cette zone avec la régle suivante « Toutes les constructions et tous les amé

non autorisés sous condition a I'article 2 sont interdits ». En effet, la rédaction actuelle permet la
réalisation d’activités non autorisées au sein des SDU par la loi ELAN, par exemple la construction de
bureaux. Si la commune reprend cette proposition, il conviendrait alors d’autoriser les extensions
batimentaires en dehors du périmétre béti au sein de I'article 2.

Réponse Commune :

La Commune est favorable a cette proposition.

Le changement de destination est autorisé. En fonction de la rédaction finale du réglement écrit, il
conviendra de limiter les destinations possibles dans ce cadre en interdisant le changement de
destination vers les activités soumises au volet commercial du SCOT (voir listing du DOO p.29). De
méme, I'accueil d’activités économiques dans ces secteurs pose question et pourrait a minima étre
limitée aux seules activités compatibles avec I'habitat (hors activités commerciales réglementées par
le SCOT).

Enfin, il serait souhaitable de préciser que ce sont uniquement les batiments existants a la date
d’approbation du PLU qui peuvent changer de destination, de fagon a éviter que des projets de
constructions neuves a des fins d’habitat soient déposés dans un premier temps puis réorientés vers
d’autres destinations non autorisées initialement par I'article L. 121-8 du CU.

Réponse Commune :
La Commune est favorable a restreindre la ibilité de c de ination a des fins

exclusives de logements ou d’équipements collectifs de services publics.
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Le principal intérét des SDU est de permettre une densité de construction au sein de I'enveloppe batie
du secteur déja urbanisé. Il y a un intérét certain a encadrer la construction sur ces terrains avec les
densités recommandées par le SCoT voire de prescrire certains types ou certaines typologies de
logements, par exemple : jeunes actifs, saisonniers, T1, T2, logement social, habitat intermédiaire.

Or la modification simplifiée n® 2 supprime cette OAP.
Vous voudrez bien nous en préciser la raison.

Réponse commune:
cette OAP a été absorbée dans 'OAP réalisée a I'échelle du SDU, comme en atteste la page 73 de la

notice. Les principes d’acceés y sont imposés, ainsi qu’un nombre minimal de 10 logements.

Ci-dessous extrait du PLU approuvé le 24 juin 2016 avec la parcelle concernée en rouge

Secteursouris d OAP.

Pt dentré et de sots (emplacemantindicat)
== Voris & réalser (enplacamentincicat)

. Sensunique (sensindicst)

Principes d’aménagement a retenir :
Aménagement ;

Kerann.
Programme de construction ;

. produire.

«dont: 1LLS ou 1 LAAa réaliser au minimum

« Architecturales

A la page 66 du rapport de présentation, dans le § IV Evolution des Orientations d’Aménagements et
de Programmation est précisé que « pour les btii anciens exi: les ions et surélévatic
pourront se faire de deux maniéres :
«  En continuité avec le bdtiment existant
e En constituant une entité distincte mais complémentaire de la construction existante,
réalisée le cas échéant avec une rupture de gabarit (fagade en recul, hauteur plus faible) et
recourant soit aux mémes matériaux
Il s’en suit 3 exemples d’extension, toutes les 3 dans la continuité des fagades.

Vous voudrez bien nous préciser :

« Sicette rédaction vient a interdire la construction d’extension parallélement aux facades.
Réponse Commune : La réponse est non, I'extension paralléle a la fagade, sous forme
d’appentis par exemple, n’est pas interdite.

« Que doit-on comprendre par anciens? Réponse Commune: Il s'agit des batiments
identifiés comme tel dans les OAP, avec une couleur rouge brique : 1 batiment a Kergroix,
4 a Rosnual, 5 a Kerlann

o Sur des remarques diverses facilitant I'application du document et favorisant
sa sécurité juridique

Dans un souci d’harmonisation au niveau du Pays d’Auray, il est préconisé d’utiliser le zonage « Us »
pour faciliter I'identification des SDU dans les documents d’urbanisme communaux.

Réponse Commune :
A l'appréciation du issai teur, la c ne s’oppose pas a un zonage « Us ».

Le choix a été fait d'ajuster les nouveaux zonages Ud avec des zonages N situés a proximité. Sur les
secteurs de Kerluir et de Kerlann, cela se traduit par des adaptations des zones Nm. Ce zonage délimite
les parties du territoire affectées a la protection, a I'étude, a la mise en valeur des sites archéologiques
et notamment des monuments mégalithiques et semble correspondre aux zones de protection des
prescriptions archéologiques. Dans un souci de cohérence, il serait préférable de choisir un zonage Na,
si les secteurs concernés ne sont pas couverts par des prescriptions archéologiques.

Réponse Commune :

La Commune entend tenir compte de cette observation et recourir au zonage Na plutdét qu'a
I'extension de zones Nm adjacentes si les secteurs concernés ne sont pas couverts par des
prescriptions archéologiques et si ces secteurs sont en dehors de la zone de présomption de
prescriptions archéologiques (ZPPA). Ces zones ZPPA sont susceptibles d’évoluer.

Secteurs concernés : Kerluir et Kerlann.

Des batiments sont identifiés comme étant a démolir sur le secteur de Rosnual. Cette disposition
souleve différentes questions auxquelles 'OAP pourraient répondre, a savoir d’une part si la
restauration du bati est possible et d’autre part si une fois démoli une nouvelle construction peut étre
envisagée ou si 'espace doit rester libre.

Réponse Commune :
L'objectif est d’interdire toute restauration du bati préexistant de mauvaise facture (identifiés sur le

plan « batiment a démolir »), tout en permettant d'y édifier un nouveau batiment en remplacement
aprés démolition. Ce point pourra étre précisé au sein de I'OAP.

Des principes d’acces sont affichés sur 'OAP de Kerabus — Le Runel. Il pourrait &tre précisé qu’il s'agit
de principes d’acces pour les parcelles concernées et non pour des ensembles de parcelles situées a
proximité les unes des autres.

Réponse Commune :
Sur ce point 'OAP nous parait parfaitement claire, et la proposition du Pays d’Auray ne nous semble
pas de nature a faciliter I'instruction.

Sur ces deux points: les éléments constitutifs des OAP nous semblent apporter I'ensemble des
réponses aux questions posées.

5.2 Orientations d’A et de Progr ion

5

« Sectorielles
Route de Kerlann et du Habon était prévue une OAP sectorielle dont le programme de construction
précisait une densité minimale de 15 logements a I'hectare, soit 6 logements minimum a produire dont
1LLS ou un LLA au minimum.
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« Quid des constructions existantes mais récentes ? Réponse Commune : Les constructions
existantes récentes peuvent s’étendre sans contrainte autre que le respect du réglement
et du volet « 2. Constructions neuves » de I'OAP.

5.3 Délimitation des SDU

La délimitation des SDU doit se faire au plus prés des constructions, hors en regardant le projet on
constate que certaines délimitations sont faites a plus de 10 m des fagades ou pignons ;

D'une fagon générale vous voudrez bien nous préciser les raisons de cette vision trés large de la
délimitation des SDU et apporter des réponses au cas particuliers suivants :

Réponse Commune :

La loi ELAN n’a pas prévu que la délimitation du SDU devait étre réalisée au plus pres des constructions,
mais que I'application du PLU ne devait pas avoir pour effet d'y permettre des constructions nouvelles
en extension du périmetre bati. En ce sens, I'intégration dans le réglement écrit de I'interdiction
d’édifier des constructions neuves en extension du périmétre bati apporte une garantie suffisante.

« Quelvezin

Pourriez-vous préciser la raison des déclassements des parcelles en Aa a I'ouest de Quelvezin, des
parcelles en Na a I'est et nous préciser pourquoi la parcelle qui semble construite a 'ouest n’est pas
inclue dans le SDU.

Réponse commune :

L’objectif des franges qui ont été ajoutées est de permettre les extensions des constructions situées
en limite. A l'inverse, la parcelle située au Sud-Ouest ne comporte qu’un batiment modeste de type
annexe qui ne nous est pas apparu comme suffisant pour fonder un périmétre bati.
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Kergroix

La chapelle de Kergroix dédiée a Saint Vincent Ferrier bénéficie 1l d’un envir

classé en Nap. Vous voudrez bien nous préciser pourquoi la parcelle face a cette chapelle passe en
Udp, alors qu’une définition plus proche des batis aurait permis de la conserver en Nap.

Par ailleurs pourquoi autant de largesse dans la définition du périmétre sur les parcelles Ouest ?

Réponse Commune :
Ce secteur est I'un de ceux pour lesquels la Commune s’est engagée a réduire le périmétre en
réponse a |'avis de la DDTM et de la CONPS.

« Coétatous

Idem que précédemment, voir parcelle en rouge.
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« Le Moustoir

Idem que précédemment , voir parcelles en rouge.

) ol A A\ NN S YASS oL
Réponse Commune : il s'agit de franges visant a permettre 'extension des constructions limitrophes.

Kerlann

Idem que précédemment , voir parcelles en rouge.(zonage Na)
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+ Cloucarnac

Idem que précédemment, voir parcelles en rouge. (zonages Aap et Nap)

\
Réponse Commune :

Ce secteur est I'un de ceux pour lesquels la Commune s’est engagée a réduire le périmétre en
réponse a |'avis de la DDTM et de la CDNPS. Les franges visaient a permettre I'extension des
constructions limitrophes
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« Kergouellec

Idem que précédemment , voir parcelles en rouge. (zonages Aap)

Réponse Commune :

Il s’agit de franges visant a permettre I'extension des constructions limitrophes. Par leur
dimensionnement, elles ne pourront permettre d‘avantage qu‘une extension limitée des
constructions.

Kerabus-Le Runel

Idem que précédemment, voir parcelles en rouge.

Réponse Commune :

Il s'agit essentiellement de voiries qui avaient été intégrées dans la zone Ud par analogie avec le zonage
Ubcp préexistant avant la modification du PLU. Ces emprises seront 6tées conformément &
I'engagement pris en réponse a 'avis de la CDNPS et de la DDTM.
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Par ailleurs ne pensez-vous pas que le principe de la définition d’un périmétre bati a géométrie
variable, outre qu'il est contesté par les services de I'état et par le Pays d'Auray, engendre une
incertitude juridique pour le particulier quant aux possibilités de construction sur son terrain ?

Lors de mes permanences j'ai pu constater que rares étaient les personnes a avoir intégré ce principe.

L'exemple présenté dans la notice de présentation a la page 17 est simple et n’est pas sujet a
interprétation mais dans la réalité peut étre interprétable.

Réponse Commune :
Conformément a I'engagement pris en réponse a 'avis du Pays d’Auray, un périmétre bati initial sera
intégré a titre d'illustration pour chaque SDU dans la notice de présentation de la modification en vue
de son approbation.

5.4 Potentiel constructible des SDU
La modification n® 2 du SCoT du pays d’Auray précise :

« Que le Pays d’Auray considére que le « secteur déja urbanisé » ne joue pas, ni ne développe de réle
particulier dans I'armature territoriale du Pays. C’est juste un secteur suffisamment urbanisé pour

qu’il soit compré ible d’y combler quel « dents creuses », et que ledit secteur puisse « vivre » @
Iintérieur de son enveloppe urbaine.../...

Que les « secteurs déja urbanisés » n’ont pas vocation a jouer un réle actif dans le projet communal
Qu'il s’agit d’offrir des possibilités de construction en densification, pour satisfaire notamment les
besoins familiaux des habitants.

Que le nombre de constructions qui constituent les 61 « secteurs déja urbanisés » identifiés en Pays
d’Auray est compris entre 28 et 115 (environ 50 constructions en moyenne), d’une densité de 8 G 23
constructions par hectares (de I'ordre de 11 constructions par hectares en moyenne), pour un nombre
de logements situé entre 16 et 139 (environ 40 logements en moyenne).

Que comme pour les autres secteurs urbanisés identifiés par le SCoT, le comblement des dents creuses

est soumis a l'aptitude des sols a accueillir un di if d aux normes
légales et réglementaires. »

En cor pour une il compr ion du projet de modifications n® 2 du PLU vous
voudrez bien nous préciser le potentiel de constructions et de logements rendus possibles sur chaque
SDU ainsi que les besoins de la en terme de | ili par type de |

Réponse commune :

Tout d’abord, rappelons que le potentiel par noyau SDU est trés théorique puisqu'il dépendra avant
tout de la volonté des propriétaires d'édifier ou de vendre des parcelles destinées a étre baties. Le
potentiel théorique de nouvelles habitations par SDU est le suivant :

Quelvezin:4a5

Kergroix:2a3

Coétatouz:2a3

Le Moustoir:3a4

Rosnual:2a3

Kerabus — Le Runel : 6 a 7 hors opération BSH (20 logements sociaux)

Kerlann : 17 & 20 hors constructions déja en cours au Sud

Kerluir:1a2
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Réponse commune :

1. Sur le sujet de I'assainissement collectif :
« Les secteurs suivants : Quelvezin, Kergroix, Coétatouz, Le Moustoir, Rosnual, Kerabus — Le Runel,
Kerlann, Kerluir, Cloucarnac, Kergouellec sont desservis par le réseau d’assainissement et donc bien
pris en compte dans le dimensionnement de la station d’épuration. Le secteur de Kergroix sera
raccordé a I'issue de la mise en service du transfert de Ploemel vers Carnac.

2. Sur le sujet des contrdles sur I'assainissement non collectif :

- L’ensemble des secteurs suivant est intégralement raccordé au réseau d’assainissement
collectif : QUELVEZIN, COETATOUS, LE MOUSTOIR, KERLAN, KERABUS-LE RUNEL, KERGOUELLEC,
ROSNUAL, KERLUIR.

. KERGROIX : Secteur concerné par la prochaine mise en service du réseau. Il existe 34
installations ANC recensées. Ce secteur particulier, en raison de la présence d’un réseau
d’assainissement hors-service, a fait I'objet de contréle répondant a la sollicitation des usagers du type
contréle de conception, contrdles de réalisation et contrdles dans le cadre d’une vente immobiliére.

- CONFORME : 6

> CONFORME présentant des défauts : 2

- NON-CONFORME : 3

- NON-CONFORME avec obligation de travaux sous 4 ans : 1

= NON-CONFORME avec obligation de travaux sous 1ans: 2

. CLOUCARNAC :

Une trés grande majorité du secteur est raccordée au réseau d’assainissement collectif (Section AC).
Seules 3 habitations ont une installation d’assainissement non collectif. (Section AD)

- CONFORME présentant des défauts : 1

- NON-CONFORME : 1

- NON-CONFORME avec obligation de travaux sous 4 ans : 1

5.5 Reglement écrit

Le chapitre IV -Réglement applicable aux zone Ud (page 55 du dossier de présentation) précise a
I'article Ud 9 les coefficients maximum d’emprise au sol des constructions par rapport a la surface
totale du terrain, soit 30 ou 40 % suivant les secteurs.

Vous voudrez bien confirmer qu'il s'agit effectivement du rapport (batiment existant + extension ou
batiment nouveau) divisé par (surface totale du terrain).

Réponse Commune :

C'est bien cela : 'emprise au sol indiquée est totale, et comprend les éventuelles extensions et/ou
annexes en plus des constructions préexistantes. Sur une parcelle de 500m?, avec un CES de 40%, le
cumul des constructions, extensions et annexes éventuelles ne peut ainsi pas dépasser 200m?
d’emprise au sol.

Pour les I'emprise au sol il est précisée dans le § Véranda de I'article Ud 11 « Aspect
extérieurs des constructions et aménagement de leurs abords » (25 %)

Vous voudrez bien nous confirmer que cette régle est cumulative avec celle évoquée précédemment.
Réponse Commune :

En cas de réalisation d’une véranda, son emprise au sol rentre bien dans le calcul précédemment
indiqué. En effet, une véranda est assimilable a une extension.

Cloucarnac:3a4
Kergouellec:22a3

S’agissant des besoins par type, il est difficile de 'estimer hors du cadre de la révision du PLU. En effet,
il faudrait réaliser un diagnostic socio-économique complet pour identifier les carences du parcours
résidentiel au regard de la structure des ménages. Les SDU visent bien, dans le respect de la loi ELAN,
a permettre quelques possibilités complémentaires de logements. Mais il est évident qu'ils ne
permettront pas a eux seuls de répondre au besoin en matiére de logements a I'échelle de la
commune. Sans étude fine, il est néanmoins possible de préciser que le parc de logement social ne
suffit pas & répondre a la demande, et que ce sont essentiellement les logements de petite taille et
taille intermédiaire qui font défaut. A I'inverse, beaucoup de grands logements de type 5 et plus sont
sous-occupés par des ménages de 1 ou 2 personnes. Enfin, la part des résidences secondaires dans le
parc biaise grandement le parcours résidentiel, et crée en conséquence un besoin accru de production
de logements.

Les chiffres de I'lnsee (source LOGT2) donnaient 26.2 % de part de résidences principales sur les 8766
logements de la commune de Carnac, dont 74.1 % de logements de 4 pi&ces et plus (source LOGT3),
pour un nombre moyen d’occupants par résidence principale de 1.84 ( source FAMGI) et une
population légale pour 2024 de 4 223 habitats, soit une variation de -13 habitants sur la période
2015/2021 et une diminution de 0.1 % d’une année sur I'autre ; avec un indice de vieillissement de la
population de 0.4 & comparer au 1 du Morbihan et 1.3 de la France métropolitaine (source AQTA) .

Dans ce contexte quels sont les moyens proposés par la modification n° 2 pour que le comblement des
dents creuses se fasse bien au profit des « besoins des it » et de leur

moyenne, et ne participe pas a creuser encore I'écart entre résidences principales et résidences
secondaires.

Réponse : cette modification n°2 ne propose pas d’outil en ce sens car ce n’est pas son objet. Pour
autant, une ification n°3 est 3 I'étude (notice en cours de réalisation) en vue de
mieux retraduire les objectifs du nouveau PLH dans le PLU, s’agissant notamment des objectifs de
logement locatif social (25%), d’accession aidée a la propriété (20%) et d’accession maitrisée locale
(5%) dans la production neuve. Enfin, la révision du PLU qui sera réalisée pour se mettre en
compatibilité avec le SCOT lui-méme mis en compatibilité avec le SRADDET pour intégrer les objectifs
de la loi Climat et résilience sera I'occasion d'établir un diagnostic exhaustif et d’ajuster la politique de
logements dans la limite des outils réglementaires d’un PLU.

Ces constructions en zone d’assainissement collectif auront un impact sur le volume traité de la station
d’épuration de Kergouellec en cours de modernisation.

A la page 94 de I'étude environnementale est précisé que : « En 2022, La STEP recevait une charge
maximale (pointe estivale) en entrée qui correspondait & 45 % de sa capacité. Elle est donc en mesure
de traiter les effluents générés par la construction d’une dizaine habitations supplémentaires..../.... ».
J'en prends note bien que le nombre de 10 logements me paraisse faible.

Pour Kergroix, qui ne sera raccordé que lors du transfert des eaux de Ploemel sur Carnac (aprés
réception des travaux de restructuration de la station,) vous voudrez bien porter & ma connaissance
les résultats anonymisés des contréles du SPANC dans ce secteur.
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Par contre on ne trouve pas de précision dans le réglement écrit sur le rapport entre la surface au sol
de I'extension et celle du batiment existant.

On le trouve toutefois partiellement a travers un croquis page 66 du dossier de présentation, de 'OAP
« Secteurs Déja Urbanisés », faisant référence a un exemple d’extension n°1 qui ne concerne que les
secteurs de Quelvezin, Kergroix, Rosnual, Kerabus-Le Runel, Kerlann et Kerluir (Hors AVAP), précisant :
« extension réalisée dans le respect des proportions et des matériaux du bdti initial, en continuité du
bdti, n'excédant pas 30 % de I'emprise au sol (sous-entendu batiment existant ?) » avec un croquis dont
I'extension représente 25 % de la surface totale batiment existant + extension, soit 33 % de I'existant.

IV. Modification des piéces composant le PLU

IV.4. Evolution des Orientations d"Aménagement et de Programmation

E |

A s

g

1. Batiments anciens existants [ Exmpededemonet
Extenslon et surélévation

les extensions et  surélévations
pourront se faire de deux manires :

en continuité avec le batiment

existant  (méme enduit, mémes

pierres..)

B En constituant une entit distincte
mais  complémentaire la
construction existante, réalisée le
cas échéant avec une rupture de
gabarit (fagade en recul, hauteur
plus faible) et recourant soit aux
mémes matériaux (exemple n'2)
soit 3 des matériaux différents

Dans tous les cas, ces extensions et
surélévations devront <'intégrer & leur
environnement et viendront Fenrichir.

Extension ratsée en uptre e
matésaue dtnds (o en znc
‘bardage bois) )

s TEER ) oe@

Ne pensez-vous que pour une meilleure compréhension du réglement écrit par le public, 'article Ud9
qui a pour nom « emprise au sol des constructions » devrait préciser :
e I'ensemble des coefficients d’emprise au sol par rapport a la surface totale du terrain intéressé
par le projet, pour les constructions nouvelles, extensions, annexes, vérandas,
e le rapport admissible entre la surface au sol de I'extension et la surface du bati existant

Réponse Commune :

L'article Ud9 s'agissant de I'emprise au sol est écrit d'une maniére adaptée. L'emprise au sol est
toujours une emprise totale a I'échelle de la parcelle.

La commune ne souhaite pas conditi la taille de I’ ion a la taille du bati existant. En effet,
c’est uniquement en zone A et N qu’en application de la Charte Agriculture et Urbanisme seule
I'extension limitée des constructions est autorisée. Ainsi en zone U, I'extension des constructions n’est
pas limitée autrement que par 'emprise au sol totale autorisée par parcelle dans la zone (30% ou 40%)

A ce propos le titre d’OAP « Secteurs déja urbanisés » préte a confusion car cela ne concerne qu’une
partie des SDU et en exclut Kergouelec, Le Moustoir, Cloucarnac, Coétatous qui sont en secteur AVAP.
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Réponse commune :
En réponse, il serait possible de préciser la dénomination en I'intitulant OAP « Secteurs Déja Urbanisés
hors AVAP ».

Enfin la possibilité de construire une piscine a parfois été évoquée sous forme de boutade par le public,
mais c’est une vraie question qui ne manquera pas de se poser dans les SDU nouvellement identifiés.
En conséquence vous voudrez bien rappeler la réglementation et la jurisprudence s’y rapportant
(exemple : CAA Bordeaux 23 février 2021 Commune de Soulac-sur-Mer n° 19BX03643), dans les cas de
construction de piscine dans le périmetre du SDU, dans et hors limite du bati , relié ou non a la
construction existante, hors AVAP et dans AVAP.

Réponse Commune :

En zone Ud, les piscines sont regardées comme des annexes lorsqu’elles sont détachées de la
construction principale, et doivent ainsi étre réalisées a I'intérieur du périmétre bati.

En revanche, en application d’un arrét du Conseil d’Etat du 15 avril 2016, une piscine détachée de la
construction et non couverte sera instruite comme Iextension d’une construction 3 usage
d’habitation, dés lors que la plage est contigiie a la construction principale et forme avec un ensemble
architectural. Dans ce cadre uniquement, la piscine pourrait étre réalisée en extension du périmétre
bati.

Dans les deux cas, elles sont réalisées dans le respect de I'emprise au sol total autorisée pour la parcelle
au sein de la zone Ud.

En revanche, la jurisprudence citée (CAA Bordeaux 23 février 2021 Commune de Soulac-sur-Mer n
19BX03643) n’est pas applicable ici car elle est relative aux annexes des constructions isolées en zones
A et n, tandis que nous sommes ici en présence de secteurs déja urbanisés, et donc zonés U.

5.6 Patrimoine et valorisation du site des mégalithes

Le tableau de la page 23 du dossier de présentation présente « I'analyse de la sensibilité des SDU
identifiés au SCoT ». Cette analyse a conduit a ne pas délimiter de SDU au Ménec et a Kerlescant Nord
pour les raisons suivantes :

® Forte sensibilité environnementale

e Forte sensibilité patrimoniale

e Zones de protections mégalithiques Nm2.

e Peu ou pas de potentiel en densification
Cependant a la lecture de ce tableau et de I'étude environnementale, Le Moustoir, Cloucarnac,
Kergroix, Coétatous et Kerluir pour sa partie SUD ainsi que Quelvezin en partie, ne semblent pas si
différents des critéres d’exemption évoqués pour Le Ménec et Kerlescant Nord.
En conséquence vous voudrez bien pour ces secteurs, justifier du choix de les délimiter en SDU.

Réponse Commune :

Les critéres rappelés ci avant sont bien ceux qui ont conduit a retenir ou écarter des SDU identifiés au
SCOT dans leur délimitation au PLU. Le site du Ménec intégrait en son sein un site mégalithique. La
différence complémentaire entre le Ménec et Kerlescant Nord en comparaison des autres SDU cités
résulte dans leur potentiel de densification faible au regard des impacts qui auraient été engendrés
pour y permettre I'accueil de constructions nouvelles.

Le SCoT du pays d’Auray précise :
e L'identification et la localisation par le SCoT d’un secteur déja urbanisé n'a ni pour objet ni pour
effet d'obliger |'autorité administrative compétente a conférer a ce secteur un droit de
construire.
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Toutefois elle n’étudie pas les conséquences de nouvelles constructions au sein des SDU, sur les
orientations présentées pour la valorisation de la « Céte des mégalithes » et ne précise pas de
moyens pour les Eviter, les Réduire, voire les Compenser.

Aumoment méme ol a la suite de sa derniére audition en octobre dernier le Comité des Biens Frangais
du Patrimoine mondial a donné ses derniéres recommandations et que la France s’est prononcée
favorable au dép6t du dossier de candidature par 'ambassadeur de France auprés de 'UNESCO en
Jjanvier 2024, et qu’un processus international d’évaluation et d’expertise va se mettre en place pour
une durée de 18 mois, est-il vraiment opportun de risquer de compromettre ce classement visant a
inscrire les « Mégalithes de Carnac et du Sud Morbihan » au Patrimoine Mondial de I'Unesco en juin
2025, par une ouverture a la densification de secteurs déja urbanisés principalement en secteur AVAP,
pour un gain en offre de logements ou d’hébergements ni clairement identifié ni quantifié ?

Réponse Commune :

Il est opportun de rappeler que les constructions nouvelles seront édifiées en densification, et non en
extension du périmetre bati, ce qui cumulé a ’AVAP ou a 'OAP Secteurs Déja Urbanisés garantit une
incidence faible a nulle de ces constructions nouvelles sur le patrimoine mégalithique. En outre, le
périmetre des zones Ud ou Udp retenu pour ces SDU exclut strictement les zones Nm1 et Nm1p qui
constituent la zone de protection et d’aménagement paysager des alignements de Carnac, formant le
cceur de la protection du site mégalithique et des sites isolés dispersés sur le reste du territoire.

Nous vous remercions par avance pour vos réponses a nos interrogations et celles du public.

Fait a Ploemeur, le 5 janvier 2024
Le commissaire enquéteur

M. Bernard BOULIC

P2l

e la densification d'un secteur déja urbanisé ne peut se faire au détriment des qualités
paysageéres et architecturales de ce secteur en particulier s'il releve de la stratégie
patrimoniale du SCoT (Cf notamment A. « Des paysages valorisés pour une qualité de vie et
une identité réaffirmée » de la 3*™ partie du Document d'Orientation et d'Objectifs)

e Réponse Commune : C'est bien dans cet objectif que I'OAP SDU a été réalisée afin d’encadrer
ala fois la construction neuve, la rénovation, mais aussi I'insertion paysagére des constructions
en préservant I'écrin végétal et bati.

Dans ce chapitre est évoquée I’Action 2 visant a valoriser chacune des entités paysagéres
emblématique du pays d’Auray et pour la commune de Carnac la « Cote des Mégalithes ».

Il'y est clairement mentionné que cette valorisation vise a appuyer le projet de classement des ces
derniers au Patrimoine Mondial de 'UNESCO en recherchant une cohérence d’ensemble dans les
intentions de mise en valeur détaillée d’aménagement des sites. Il s'en suit une liste d’orientations.
Voir extrait du DOO du SCoT du pays d’Auray ci-dessous :

La valorisation du site des mégalithes vise 3 appuyer le projet de
classement de ces derniers au Patrimoine Mondial de 'UNESCO dont les
alignements de Carnac constituent 'un des sites les plus emblématiques.
Les et é herchent une

d’ dans les de mise en valeur et
d'aménagement des sites, pouvant notamment s’appuyer sur les
orientations qui suivent :

- préserver et valoriser les continuités paysagéres terre-mer en
révélant les pénétrantes paysagéres nord-sud,

- articuler les arriéres de ville aux paysages de la plaine littorale en
valorisant les fronts urbains tournés vers le ceeur de pays,

- valoriser 'enchainement des mégalithes :

= Pour les «mausolées mégalithiques » (dolmens, galeries,
tumulus, ...) une attention particuliére pourra se porter sur
I"écrin du monument : celui-ci est préservé ou repensé selon
les cas, afin de donner un cadre propice 3 la projection
historique et  des émotions d'apaisement et de
recueillement.

o Pour les architectures « éclatées » (Cromlechs, alignements,
quadrilatéres, ...), ’enjeu d'intégration dans le paysage est
celul d’'une magie retrouvée. Il peut étre opportun de
rechercher une mise en perspective de la direction des
alignements (Est-Ouest pour les alignements de Carnac):
vue préservée dans la direction d’alignement, structuration
des éléments de paysage en fonction de cette direction ; les
murets, et éléments arborés, peuvent étre implantés en
poursuivant cette logique.

- compléter le réseau de chemins pour unir les paysages, notamment
le long des continuités « péné et tant ainsi le chemin
cétier par d’autres propositions paysagéres,

- structurer selon
développant des formes urbaines en lien avec I'identité urbaine
locale.

Sur ce point I'Evaluation Environnementale de juin 2023 identifie bien cette démarche de classement
a la page 91, en précisant que « la réponse de I'UNESCO devrait arriver courant 2025 ».
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